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Aft bo i bostadsraitt

En bostadsrittsférening 4r en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljd. Det hir engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
P& foreningsstdmman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for fdreningens operativa
verksambhet och faststiller ocksé arsavgiften
sé att den ticker féreningens kostnader. Du
kan péverka vilka frdgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ratt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller verlatas pd samma sitt som andra till-
gingar. En bostadsriittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrattstill-
ligget omfattar det utdkade underhdllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen #r ett kooperativt folkro-
relseféretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi #r ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjinster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra véra dtaganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var péverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Kristina Kroon Ordforande Stimman 2014
Per-Evert Persson Sekreterare Stdmman 2014
Ann-Marie (Ammie) Ekblad Ledamot Stdmman 2015
Fredrik Roos Ledamot Stdimman 2015
Jan Lindau Ledamot Stimman 2014
Marie Karlefeldt Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Kerstin Malmsten Stdimman 2015
Roland Nystrom Stdmman 2014
Shahrooz Gohar Stimman 2014
Truls Nerud Stimman 2015
Kjell Isberg Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Ernst& Young AB Revisor Stdmman 2014
Raymond Carlsson Revisor Stdmman 2014
Revisorssuppleanter

Christer Priwe Stdmman 2014
Valberedning

Kerstin Fries Valberedning Stdmman 2014
Roland Petersson Valberedning Stdmman 2014
Studieorganisatér

Shahrooz Gohar Studieorganisator Styrelsen

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
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Fastighetsuppagifter

Féreningen dger fastigheten Lekatten 7 i Malmé stad med dérpa uppforda byggnader med 75 ligenheter och 4 lokaler.
Byggnaderna ir uppforda 1992/93. Fastighetens adresser dr Carl Gustafsvég 38, 40, 42 och 44 samt Nikolaigatan 22 och
24 i Malm®.

Ligenhetsfordelning; Dessutom tillkommer:
2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Lokaler Garageplatser

21 36 17 1 4 42
Total tomtarea: 2 347 kvin
Total bostadsarea: 6 651 kvm
Total lokalarea: 701 kvm
Arets taxeringsvirde 104 077 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 90 477 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemfdrsikring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgg bekostas
kollektivt av foreningen.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malma har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i S6dra och mellersta Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 250 tkr och planerat underhdll for 341 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan

Féreningens underhéllsplan visar pa ett underhéllsbehov pé cirka 7 400 000 kr for de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar
en arlig genomsnittlig kostnad pa 740 000kr (cirka 111 kikvm). Avsiittning for innevarande verksamhetsér 2013har
skett med 740 000 kr (cirka 111 kr/kvm).

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Utfért underhall Ar Kommentar

Maélningsarbete 2013

Virme/ventilation 2013

Tvittmaskiner 2013

Injustering vérme 2012

OVK och ventilation 2012

Spolning stammar 2012

Sopsugsanliggning (del) 2010 Foreningens andel enligt Lekattens samfillighet
Miljé

Féreningen anvinder eco grus frén och med 2013 vid halkbekdmpning.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande véxthusgaser.

Q\
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Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allméant

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hllit ordinarie &rsstdmma den 14 april 2013. Styrelsen har héllit 12 protokollforda
sammantridden.
Antal medlemmar: 100 (2013-12-31)

Ekonomi
Foreningen har fortsatt god ekonomi och god likviditet.

Driftskostnaderna i foreningen héller sig p4 en stabil niv och réntekostnaderna har minskat de senaste 3 dren, p.g.a.
omsatta 1&n vid bra rintelige och tidigare extraamorteringar.

Féreningen &r frivilligt momsregistrerad for lokaler p& 701 kvm, vilket motsvarar 9,54 procent av fastighetens totalyta.

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader

400
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300 '_MA,;,Wwviijm"f%{tzﬁiww»uugr _ %
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2009 2010 2011 2012 2013
~-4-- Ranta, kr/ kvm
- Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stallning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 6414 6 480 6390 6718 6 747
Arets resultat 946 69 708 1169 1321
Resultat efter fondforiandringar 547 804 309 781 595
Balansomslutning 83 365 83 529 83412 83264 92718
Soliditet % 34% 33% 32% 32% 27%
Likviditet % 229% 113% 159% 145% 172%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 810 811 815 868 868
Briénsletilldgg, kr / kvm 77 76 71 71 71
Driftskostnad, kr / kvm 305 303 322 296 282
Rénta, kr / kv 279 312 306 269 355
Underhallsfond, kr / kvm 975 649 749 695 642
Lén, kr / kvm 7 355 7 368 7 455 7 542 9084

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt brénsletillagg kr/kvm har bostadsarea som berikningsgrund. Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm,
Underhéllsfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea som berakningsgrund.

¢
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Arsavgifter
Foreningen fordndrade inte &rsavgifierna under verksamhetséret.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrandrade &rsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 810 kr/kvim/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Under verksamhetsdret har 8 Sverlételser av bostadsritter skett (féregdende ar 10 st).

Foreningens samtliga lagenheter och lokaler 4r upplétna med bostadsrtt.

Avtal

Leverantor Typ Giltighetstid
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning 2015-12-31
Riksbyggen Teknisk forvaltning 2015-12-31
ISS Stad 2013-12-31
Hiss i Skéne Hissar 2014-12-31
Canal Digital AB Kabel-tv 2014-12-31
Ownit Bredband 2015-12-31
Grongriset och Fastighet Fastighetskotsel 2015-12-31
Samfallighet

Foreningen #r delaktig i Lekattens samfillighetsforening tillsammans med Gyllenforsen Fastigheter KB. Samfilligheten
forvaltar en gemensamhetsanliggning som omfattar markytor, sopsugsanliggning samt garage inom onrdet.
Foreningens andel #r 48% av markytor, 50% av sopsugsanliggning, 32% av garaget samt 50% av &vriga
forvaltningskostnader i samfélligheten.

Under 2010 gjordes en storre renovering/underhall av soptransportanldggningen for totalt 530 000 kr inkl. moms. Sin
del av kostnaden (50%) har foreningen betalat direkt pa faktura.

Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Styrelsen har under 2013 for foreningens medlemmar ordnat studiecirklar i datorkunskap och en kurs i brandskydd for

brandskyddsansvarig.

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till &rsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 3111851
Arets resultat fore fondforandring 945 729
Arets fondavsittning enligt stadgarna -740 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 341257
Summa dverskott 3 658 837

Styrelsen foreslar féljande disposition till rsstdmman:

Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rékning 3 658 837

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.

»
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estatr o

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 5745 635 5756 492
Hyres- och avgiftsbortfall - 1063 - 90
Brinsleavgifter 2 568 640 556 901
Ovriga forvaltningsintékter 3 101 223 166 458

6414 432 6479 761

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -250272 - 157013
Planerat underhall 5 - 341257 -1 154 583
Fastighetsavgift/skatt - 181 520 -201 145
Driftkostnader 6 -2241273 -2226 689
Ovriga kostnader 7 -116 996 - 99370
Personalkostnader 8 - 136 870 - 138925
Avskrivning av anliggningstillgdngar 9 - 184 458 - 178 971

-3 452 645 -4 156 696
Rorelseresultat 2961787 2 323 065
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgingar 3075 3750
Rinteintékter och liknande poster 10 34119 33472
Riintekostnader och liknande poster 11 -2 053 252 -2 291 005

-2 016 058 -2 253783
Resultat efter finansiella poster 945729 69 282
Arets resultat 945 729 69 282
Tillagg till resultatrakningen
Auvsiittning till underhallsfond - 740 000 - 420 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 341257 1154583
Resultat efter fondfdréndring 546 986 803 865

)l
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 80 620 579 80 805 037

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 37500 37 500

Summa anliggningstillgangar 80 658 079 80 842 537

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 1350

Skattefordringar 16 535 -

Skattekonto 1853 104

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 192 381 208 652

210 769 210 106

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 14 850 000 200 000

Kassa och bank

Bankmedel 1181596 1150389

Avrikning med Swedbank 464 298 1125511
1 645 894 2275901

Summa omsittningstillgdngar 2706 663 2 686 007

SUMMA TILLGANGAR 83 364 742 83 528 544

*
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 7 818 997 7 818 997
Upplételseavgifter 9461 904 9461904
Underhallsfond 7 171 565 4772 822
24 452 466 22 053 723
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3111851 4307 986
Arets resultat 945 729 69 282
Avsittning till underhéllsfond - 740 000 -420 000
Ianspréktagande av underhallsfond 341257 1154583
: 3658 837 5111851
Summa eget kapital 28 111 303 27 165 575
Langfristiga skulder
Fastighetslén 16 54 073 816 54 808 416
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 261 339 268 797
Skatteskulder 6 688 2279
Ovriga kortfristiga skulder 17 210217 587 409
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 701 379 696 069
1179 623 1554 553
Summa skulder 55 253 439 56 362 969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 364 742 83 528 544
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 93 356 000 93 356 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
r
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokftringsnimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgar #r
de tillimpade principerna oftrindrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intékter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
beléper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, dr en bo-
stadsrittsforenings rinteintikter skattefria till den
del de dr hiinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte r hinforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Féreningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsérets slut till 10 999 453 kr.

?Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns
‘\
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhélispla-
nen.

Enligt anvisning fran BokfSringsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprakta-
gande for genomforda atgirder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pa foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom Arets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavséttning
och ianspraktaganden ur fonden som tilligg till
resultatrékningen.

Pagaende ombyggnad

I férekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som péagéende i balansriikningen till dess
att arbetena firdigstéllts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvirden och beriiknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstilligdngar redovisas som
tillgdng i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.




Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader 100 2092
Bredbandsinstallation 5 2014
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 5385327 5395911
Arsavgifter, lokaler 138 908 139 181
Hyror, garage 221 400 221 400
5745635 5756492
Not 2 Bransleavgifter
Brinsleavgifter, bostdder 514 389 503 771
Brénsleavgifter, lokaler 54 250 53131
568 640 556 901
Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
IT-avgifter 54 621 54 240
Fastighetsskatt lokal 31174 31174
Ovriga intdkter 6059 2277
Avrikning aterforing fr Lekattens samf - 78 287
Inkassointdkter 1 860 480
Forsdkringserséttmingar 7509 -
101223 166 458
Not 4 Reparationer
Vattenskador 21 498 29 509
Tvéttstugor 5221 11 600
Vatten/Avlopp 1463 17 042
Virme 8393 1363
Ventilation 134 452 6928
Elinstallationer 6918 3160
Tele/TV/Porttelefon - 3759
Hissar 34 894 26 845
Lassystem 1469 5095
Ovriga installationer - 3278
Huskropp 30368 39365
Gérdar och gronanldggningar 1695 6353
Vandalisering 3901 2716
250272 157013
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Not 5 Planerat underhali

2013-12-31

2012-12-31

Malning lokaler, gemensamma utrymmen 48 125 -
Tvéttstugor 96 781 -
VA/Sanitet - 46 781
Viérme 120 715 499 635
Ventilation 75 636 448 108
Elinstallationer - 65 599
Tele/TV/Porttelefon - 79 455
Huskroppar — 15 005
341257 1154583
Not 6 Driftkostnader
Samfillighetsavgift 321 960 310 940
Foretagsforsdkring 45971 41763
Forvaltningsarvode 163 608 156 948
Kabel-TV 77213 76 836
IT-kostnader 107 339 107 586
Fastighetsskotsel (arvode ) 342235 284 471
Rabatt/aterbidring frén Riksbyggen -2300 - 12700
Stddning gemensamma utrymmen 101 961 95 029
Sno- och halkbekdmpning - 1 875
Forbrukningsmateriel 36 396 32056
Vatten 177 217 158 394
El 301 503 331 864
Uppvérmning 568 023 641 627
Sophantering och atervinning 147 -
2241273 2226689
Not 7 Ovriga kostnader
Telefon och porto 22 385 21002
Konstaterade forluster hyror/avgifter 18 4313
Medlems- och foreningsavgifter 3150 3 000
Juridiska kostnader 2 525 1 000
Kopta tjdnster 40209 37337
Konsultarvoden 8 734 -
Bankkostnader 3131 550
Arvode, yrkesrevisorer 10 050 9388
Ovriga externa kostnader 26 794 22 781
116 996 99 370
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 84 000 83 000
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 8 000 8276
Foreningsvald revisor 3 000 3 000
Utbildning, fortroendevalda 17 563 18 500
Summa 112 563 112776
Sociala kostnader 24 307 26 150
136 870 138 925
N

RBF LEKATTEN 716407-1701

10




Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2013-12-31

2012-12-31

Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 148 008 142 521
Anslutningsavgifter 36 450 36 450
184 458 178 971
Not 10  Ranteintdkter och liknande poster
Riénteintikter forvaltningskonto i Swedbank 599 1053
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 8 345 32332
Riénteintékter likviditetsplacering via SBAB 25 101
Riénteintikter hyres/kundfordringar — 84
Ovriga rinteintékter 73 3
34119 33472
Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 2053252 2290770
Ovriga rintekostnader — 235
2053252 2291005
Not12  Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 96 677965 96 677 965
Tomtmark 5627 850 5627 850
Anslutningsavgifter 182 251 182 251
102 488 066 102 488 066
Summa anskaffhingsvirden 102 488 066 102 488 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader -21573 679 21431 158
Anslutningsavgifter - 109 350 - 72 900
-21 683 029 -21 504 058
Arets avskrivning byggnader - 148 008 - 142 521
Arets avskrivning anslutningsavgifter - 36 450 - 36 450
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -21 867487 -21 683 029
Restvarde enligt plan vid arets slut 80620579 80 805 037
Varav
Byggnader 74 956278 75 104 286
Mark 5627850 5627850
Anslutningsavgifter 36 451 72901
Taxeringsvarden
bostéder 95000000 80 600 000
lokaler 9077000 9877000
Totalt taxeringsvérde 104 077 000 90 477 000
varav byggnader 69400 000 65 200 000
N
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2013-12-31 2012-12-31
Not 13  Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Upplupna rénteintékter 3189 287
Forutbetalda forsékringspremier 48 273 45971
Forutbetalt forvaltningsarvode - 31625
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 100 19274
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 775 26 775
Ovriga forutbetalda kostnader - 165
Forutbetald samfillighetsavgift 88 106 -
Upplupen aterforing fr Lekattens Samf - 78 287
Ovriga periodiserade kostnader 5938 6268
192 381 208 652
Not 14  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 850 000 200 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 350 000 2,10  2014-01-04
90 dagar 400 000 1,90  2014-02-04
90 dagar 100 000 1,90  2014-03-04
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Balanserat
avgifter fond resultat Arets resultat
Vid &rets borjan 9461904 7818997 4772822 5042569 69 282
Extra fondavséttning enl. stimmobeslut 2000000 -2 000000
Disposition enl arsstimmobeslut 69 282 - 69282
Avsittning till underhéllsfond 740 000 - 740 000
lanspréktagande av underhéllsfond - 341257 341257
Arets resultat 945 729
Vid érets slut 9461904 7818997 7171565 2713108 945 729
Not 16  Fastighetslan
Fastighetslan 54073 816 54 808 416
Skuld vid arets slut 54073 816 54 808 416
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya [8n Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,50% 2014-05-15 9239343 200 000 9039343
SBAB 3,65% 2017-06-02 8839473 8 839473
SEB BOLAN AB 2,31% 2014-06-28 8460 043 84 600 8375 443
SEB BOLAN AB 3,04% 2018-06-28 14 100 000 150 000 13 950 000
STATENS BOSTADS AB 3,01% 2013-06-10 14 130 000 14 130 000
STATENS BOSTADS AB 4,83% 2013-06-14 8510043 8510043
STATENS BOSTADS AB 4,86% 2015-02-12 8 825 000 100 000 8725 000
STATENS BOSTADS AB 5,11% 2016-02-12 5264 557 120 000 5 144 557
54 808 416 22560 043 23294643 54073816
T
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2013-12-31 2012-12-31

Not17  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter - 2 692
Avrikning LAN 210217 584 717

210217 587 409

Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna loner och sociala avgifter 27 000 26 980
Upplupna réantekostnader 3430 34 253
Upplupna elkostnader 39 245 27 280
Upplupna virmekostnader 73 246 109 773
Upplupna revisionsarvoden 13 000 12 200
Upplupna styrelsearvoden 92 000 88 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 3194 7951
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 450 264 389 632

701 379 696 069

Malmé 2014- 87 =24
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Lekatten i Malmg, org.nr 716407-1701

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen foér Riksbyggens Brf
Lekatten i Malmé for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedémer &r nodvandig fér att upprdtta en
&rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserad revisor innebar
detta att han har utfoért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder krdver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvardering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen
Forvaltningsberéttelsen &r foérenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
reviderat  forslaget till  dispositioner  betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Riksbyggens Brf Lekatten i Malmé for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har Vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vdsentliga
beslut, &tgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om n&gon styrelseledamot ar ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot pd annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i foérvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmé den 28 mars 2014

Ernst & Young AB

&N n,[ (,(»v\ \‘

Raymond Carlsson
Fértroendevald revisor
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Anldggningstillgangar

TillgAngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anléggnings-
tillgAngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera
&r. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier &r fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir d 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansriikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansriikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgngarna finansierats (genom uppléning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) p&verkar det egna
kapitalets storlek (fsreningens formogenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas méanadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frdmja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och frbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsriitters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsiitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och érets viktigaste hindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att féreningen har en fordran pé
forsidkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.




Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en
tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som freningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns riknas
iven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i riitt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgéngar och kortfristiga skulder.
Om omsiittningstillgingarna &r st6rre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna &r storre én intékterna blir
resultatet en forlust. [ annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en fSrening
har 13g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
18n. God soliditet dr 25 % och uppat.

Stéllda sikerheter

Avser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den 4rliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrdkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan fSreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel {or att
anvéndas till den I8pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgifien #r i
regel fordelad efter bostadstitternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansridkning och
revisionsberéttelse.




yckelta |

Kostnadsfoérdelning 2013 2012
Reparationer 250272 157013
Planerat underhéll 341257 1154583
Fastighetsavgift/skatt 181520 201 145
Driftkostnader 2241273 2226689
Ovriga kostnader 116 996 99 370
Personalkostnader 136 870 138 925
Avskrivning av anldggningstillgingar 184 458 178 971
Finansiella poster 2053252 2291005
Summa kostnader 5 505 897 6 447 701

Planerat

underhall

Ovrigt 6%

16%

Driftkostnader
41%

Finansiella
poster
37%
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Driftskostnadsférdelning

Samfillighetsavgift
Foretagsforsikring
Forvaltningsarvode

Kabel-TV

IT-kostnader

Fastighetsskotsel (arvode)
Rabatt/aterbiring frin Riksbyggen
Stiddning gemensamma utrymmen
Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och dtervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt
4%

2013

321960
45971
163 608
77 213
107 339
342235
-2300
101 961
0

36 396
177217
301 503
568 023
147

2 241 273

Samféllighetsav
gift
14%

2012

310 940
41763
156 948
76 836
107 586
284 471
- 12700
95 029
1875
32 056
158 394
331 864
641 627
0

2226 689

Uppvérmning
25%

El
13%
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Forvaltningsarv
ode
7%

Kabel-TV
4%

+ IT-kostnader
5%

Fastighetsskéts

el (arvode)
0,
Vatten Stadning 15%
8% gemensamma
utrymmen

5%

Bilaga




Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012
BOA (kvm): [ 6651 6651]

Kr/ kvm Kr/kvm
Samféllighetsavgift 48 47
Foretagsforsikring 7 6
Férvaltningsarvode 25 24
Kabel-TV 12 12
IT-kostnader 16 16
Fastighetsskdtsel (arvode) 51 43
Rabatt/aterbaring frin Riksbyggen 0 -2
Stddning gemensamma utrymmen 15 14
Forbrukningsmateriel 5 5
Vatten 27 24
El 45 50
Uppvérmning 85 96
Summa driftkostnader 337 335
RBF LEKATTEN 7164071701 Bilaga




RBF LEKATTEN s ke oxirzen:

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger
réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kipare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedtma freningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling, alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




