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DAGORDNING VID
ORDINARIE ARSSTAMMA

a) Stimmans dppnande.

b) Faststdllande av rostlangd.

¢) Val av stimmoordftrande.

d) Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

e) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m) Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna fragor samt av foreningsmedlem till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

t) Stdmmans avslutande.
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Brf Lekatten i Malmd 2016-02-23

Verksamhetsaret 2015

e Fogtitning i fasaden (ca 200 I6pmeter) samt runt fonster har genomforts av
Fog Entreprentren AB.

o Sopnedkasten i trappuppgéngarna plomberades den 1 februari efter beslut i
samfilligheten om att avveckla sopsugen.

e P gaettstopp i avloppet uppstod en storre vattenskada i en ldgenhet i trappa 42.
Avloppsstammarna hade inte spolats sedan mars 2012. Akut underhallsspolning av
foreningens samtliga stickledningar och stammar genomftrdes dérfor av
Hogtrycksservice Oresund.

e Ett av foreningens 1an hos SBAB pa 8 625 000 kr per 2015-02-12 sattes om med en
bindningstid pé 4 r. Réntan blev 1,46 % jimfort med gamla réntan pa 4,86 %.
Lanekostnaderna minskar ddrigenom med ndrmare 300 000 kr per &r.

¢ En grovsopcontainer stilldes upp 10-13 april.

e Ordinarie foreningsstimma holls den 28 april. Féreningsstimman beslutade for andra
gingen att anta nya stadgarna samt att berdkna &rsavgiften pa grundval av andelstal.
Stimman avslog en motion om att sopnedkasten skulle aterinftras.

o Yiterligare ett av foreningens 18n pa 8 206 243 kronor omsattes i juni hos SBAB med
en bindningstid pa 4 ar till en rénta pa 1,36 %. Gamla réntan var 1,63 %.

o Samfilligheten beslst att utdka témningen av mat- och restavfall frén tva till tre
ganger i veckan eftersom avfallsméngden blivit storre &n beréknat.

e Ny och forbittrad nddbelysning har installerats i garaget.

e Efter den arliga besiktningen av fastigheten i juni reviderades underhéllsplanen, bl a
flyttades flera atgérder fran 2016 till 2018.

e Foreningen bjod in samtliga boende pé gérden till en gemensam gardsfest som #gde
rum lérdagen den 22 augusti med grillad gris och halalslaktad kyckling.

e TForeningen beslutade att genomfbra kontroller av balkongplattorna. Stickprov visade
en del brister som smasprickor i fasaden, i fogar och i balkonginfistning.

o En vattenskada i trappa 22 i borjan av september tvingade fram en akut stingning av
vattnet. Det var en rorledning inne i ledningsschaktet som sprungit léck.

¢ En extra stimma holls i samfilligheten den 5 oktober eftersom Folksams
representanter i styrelsen ersattes med nya frén Newsec som vertagit forvaltningen av
Folksams fastigheter.

e Foreningens brevlida pé gérden har ersatts med en ny som placerats vid girdsingéng
44, Brevladan anvinds av medlemmarna for att limna meddelande till styrelsen.

e En grovsopcontainer stilldes upp 16-19 oktober.

e Mall f5r meddelande om ligenhetsarbete att sétta upp i trappan har delats ut till
samtliga medlemmar.

e Avsnitten Forebygga och stoppa brand samt Hot och vald har lagts till i Lekattens
ordningsregler. De #ndrade ordningsreglerna delades ut till samtliga medlemmar.

e Styrelsen har beslutat att kispa in nya skdrmtak 6ver portarna mot gérden. Arbetet
beriknas genomforas i mars 2016.

e Mejl skickades till Milan Obradovic, kommunalrad, med 6nskemél om mdote for att
diskutera storningar fran busshallplatsen pa Carl Gustafs vig.

e I styrelsens beslut om budget for 2016 ldmnades avgifterna oférdndrade p g a det
gynnsamma rinteldget och att vissa atgérder enligt underhallsplanen beddms kunna
vénta.

o Den traditionella julgranstdndningen med glégg och pepparkakor m m firades
sbndagen den 29 november.
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Styrelsen for RBF LEKATTEN far

For\/a Itn I ngs_ héirmed avge drsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter fér permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas &ven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen ‘ger fastigheten Lekatten 7 i Malmd. P4 fastigheten finns en byggnad med 75 ldgenheter och 4 lokaler
uppford. Byggnaden &r uppforda 1992/93. Fastighetens adresser dr Carl Gustafs vig 38, 40, 42 och 44 samt
Nikolaigatan 22 och 24 i Malmé.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok S rok
21 36 17 1

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

4 42 -
Total tomtarea: 2347 m?
Total bostadsarea: 6 651 m?
Total lokalarea: 701 m?
Arets taxeringsvirde 104 077 000 kr
Foregéende érs taxeringsvérde 104 077 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad for 701 m?, vilket motsvarar 9,5 procent av fastighetens totalyta.
Riksbyggens kontor i Malmo har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sédra och Mellersta
Skéne. Bostadsréttsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pé andelar kan foreningen dven fé dterbaring pa
kopta tjanster fran Riksbyggen. Storleken pd aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande visentligare avtal: Loptid pa avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning 2017-12-31
Riksbyggen Teknisk forvaltning 2017-12-31
Riksbyggen Fastighetsutveckling 2017-12-31
Spann och spade Trappstddning 2016-12-31
Hiss i skéne Hisservice 2017-12-31
Canal Digital AB Kabel-TV 2017-12-31
Ownit Bredband Tillsvidare
Grongréset och Fastighet Fastighetsskotsel 2016-12-31

Foreningen #r delaktig i Lekattens samfillighetsforening tillsammans med Folksam Fastigheter AB. Samfilligheten
forvaltar en gemensamhetsanliggning som omfattar markytor, sopsugsanléggning samt garage inom omréadet.
Foreningens andel #r 48% av markytor, 50% av sopsugsanliggning, 32% av garaget samt 50% av Gvriga
forvaltningskostnader i samfélligheten.

Under 2010 gjordes en stérre renovering/underhall av sopsugsanldggningen for totalt 530 000 kr inkl. moms. Sin del av
kostnaden (50%) har foreningen betalat direkt pa faktura.

Efter den senaste stimman 2015-04-28 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
ovriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstamman
Kristina Kroon Ordférande Stdimman 2016
Per-Evert Persson Sekreterare Stdimman 2016
Jan Lindau Ledamot Stdmman 2016
Ann-Marie (Ammie) Ekblad Ledamot Stdimman 2017
Truls Nerud Ledamot Stdimman 2017
Marie Karlefeldt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Roland Nystrom Stdmman 2016
Kerstin Malmsten Stdimman 2017
Lise-Lott Méartensson Stdimman 2016
Anders Svensson Stdimman 2017
Kjell Isberg Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktiondrer
Ordinarie revisorer
Raymond Carlsson Revisor Stémman 2016
Ernst& Young AB Revisor Stdimman 2016
Revisorssuppleanter
Christer Priwe Stdimman 2016
Valberedning
Kerstin Fries Valberedning Stédmman 2016
Elzbieta Bernas Valberedning Stimman 2016
Margit Pérsson Valberedning Stémman 2016

Visentliga hindelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen findrade inte drsavgiften under verksamhetsaret.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

™
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Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 811 kr/m?/ar.

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 586 tkr och planerat underhdll for 123 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

Foreningens underhllsplan visar pa ett genomsnittligt underhéllsbehov pa 540 tkr per ar for de nédrmaste 10

aren.(Den genomsnittliga kostnaden per &r for foreningen ligger pé 81 ki/m?). Avsittning for verksamhetsaret har
skett med 81 kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall AR

Ventilation 2014

Tak och tétning av fonster 2014

Malningsarbete 2013

Virme och ventilation 2013

Tvéttmaskiner 2013

Injustering vérme 2012

OVK och ventilation 2012

Spolning stammar 2012

Sopsugsanlidggning 2010

Arets utférda underhall Belopp tkr
Golv 86
Gemensamma utrymmen 22
Stamspolning 15

I resultatet ingér avskrivningar med 757 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 732 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig vdrdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Fran och med rikenskapséret 2014 géller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Forandringen innebir att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har forandrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerdrsoversikten avviker fidn dldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 8 dverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 5).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Luled Energi som garanterar att 100 procent av den el som kops in till
AktivEl dr miljocertifierad och ursprungsmérkt vattenkraft. Med detta gor bostadsréttsforeningen ett aktivt
miljoval och tar ansvar for minskade utslépp av klimatpaverkande véxthusgaser.

-
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader

700
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e B 8 -
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2011 2012 2013 2014 2015
==@==Ré&nta, kr/m?
== Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 5810 5769 5776 5788 5819
Arets resultat 975 - 1326 946 69 708
Resultat fore avskrivningar 1732 - 532 1130 248 881
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhallsfonden 1192 -1132 390 - 172 291
Balansomslutning 81368 81424 83 365 83 139 82971
Soliditet 34% 33% 34% 33% 33%
Likviditet 106% 67% 229% 197% 457%
Arsavgiftsnivé for bostdder, kr/m? 811 809 810 811 815
Brénsletillidgg, kr/m? 77 77 71 76 71
Driftkostnader, kr/m? 389 627 373 473 301
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 372 377 327 316 275
Riénta, kr/m? 208 245 279 312 306
Underhallsfond, kr/m? 864 807 975 649 749
Lén, kr/m? 7134 7235 7355 7 455 7542

Arsavgiftsniva for bostader kr/m? samt brénsletilldgg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m?, rénta kr/m2, underhallsfond ki/m? och 1&n ki/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 3569 245
Arets resultat fore fondforéndring 974 596
Arets fondavsittning enligt stadgarna -540 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 122 935
Summa gverskott 4126 776

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstémman:
Extra avsittning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rékning 4126 776

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.

»
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintékter 1 5809 751 5768 752
Ovriga rorelseintékter 2 811338 667 000
Summa rorelseintakter, m.m. 6621089 6435752
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -2 861 196 -4 609 304
Ovriga externa kostnader 4 -377 656 - 447 545
Personalkostnader 5 - 125 831 -133 672
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgngar 6 -757 134 - 793 585
Summa rorelsekostnader -4121 816 -5984 107
Rorelseresultat 2499 273 451 645
Finansiella poster
Res;u]tat. fran.ovilga finansiella 7 3 450 3 450
anldggningstillgngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 8 414 22 348
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1528 541 -1 802 982
Summa finansiella poster -1 524 677 -1777 184
Resultat efter finansiella poster 974 596 -1 325 539
Arets resultat 16 974 596 -1 325 539
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 79 069 860 79 826 994
Summa materiella anliggningstillgdngar 79 069 860 79 826 994
Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 11 112 500 37500
Summa finansiella anliggningstillgangar 112 500 37 500
Summa anléggningstillgangar 79 182 360 79 864 494

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 12 — 12 000
Ovriga fordringar 13 16 925 18 056
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 205421 200 298
Summa kortfristiga fordringar 222 346 230 354
Kassa och bank

Kassa och bank 15 1963 322 1328 806
Summa kassa och bank 1963 322 1328 806
Summa omsittningstillgangar 2 185 668 1 559 160
SUMMA TILLGANGAR 81 368 028 81 423 654

iy
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Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 280 901 17 280 901
Fond for yttre underhéll 6352 683 5935618
Summa bundet eget kapital 23 633 584 23216 519
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3152 180 4 894 784
Arets resultat 974 596 -1325539
Summa fritt eget kapital 4126 776 3 569 245
Summa eget kapital 27 760 360 26 785 764
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 51550273 52295273
Summa langfristiga skulder 51550273 52295273
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 900 000 900 000
Leverantorskulder 403 039 515334
Ovriga skulder 18 4025 285708
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 750 331 641576
Summa kortfristiga skulder 2 057 395 2342 617
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 368 028 81 423 654
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sékerheter

Panter och diarmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 96 356 000 96 356 000
Summa stillda séikerheter 96 356 000 96 356 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga

w\
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tilldimpats frén 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintdkter &r skattefria till den del de ar
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgéar vid rikenskapsarets slut
till 10 999 453 kr.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e Beloppen giller inkomstaret 2015
e  Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.
e For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvérdet pé lokalerna.

RBF LEKATTEN 716407-1701

Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom 6verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrak-
ningen inom arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansrékningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag fér ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.
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Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 120 2112
Bredbandinstallation Linjar 5 2014
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 5392378 5378 275
Arsavgifter, lokaler 138 908 138 908
Hyror, lokaler 31174 31174
Hyror, garage 247 291 220 950
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - - 555
5809 751 5768 752
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Brinsleavgifter, bostider 515 105 513 674
Brinsleavgifter, ovrigt 54 250 54 250
IT-avgifter 68 723 65 264
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 36 35
Inkassointakter 1080 180
Forsikringsersittningar 172 145 33 597
811338 667 000
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 585 808 643 721
Underhall 122 935 1 835948
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 183 995 182 045
Samfillighet 391188 352 424
Forsdkringspremier 57930 48 273
Kabel- och digital-TV 80387 79 996
Fastighetsskotsel 297 150 314913
Aterbiring fran Riksbyggen -2 600 -2 000
Systematiskt brandskyddsarbete 2 557 10 626
Stddning gemensamma utrymmen 150 115 129 855
Obligatoriska besiktningar 10 420 17 621
Forbrukningsmateriel 63 167 51634
Fordons- och maskinkostnader 910 -
Vatten 170 563 193 954
El 251179 273 581
Uppvirmning 495 492 476 713
™ 2 861 196 4609 304
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 173 314 168 718
Resekostnader — 77
IT-kostnader 111202 108 007
Juridiska kostnader 1350 675
Arvode, yrkesrevisorer 9320 9313
Moteskostnader 9472 9842
Ovriga forvaltningskostnader 2 608 2 957
Representation 1629 -
Kontorsmateriel och trycksaker 12 790 1330
Telefon och porto 29 998 27 620
Medlems- och foreningsavgifter 3150 3150
Kopta tjdnster 21967 100 584
Bankkostnader 856 2 543
Ovriga externa kostnader — 12 730
377 656 447 545
Not 5 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 88 801 83 000
Arvode till valberedningen 3000 3 000
Ovriga ersttningar 2045 -
Foreningsvald revisor 3000 3000
Utbildning, fortroendevalda 9450 24 893
Summa 106 296 113 893
Sociala kostnader 19 535 19 779
125 831 133 672
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 757 134 757 134
Anslutningsavgifter — 36 451
757 134 793 585
Not7 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Utdelning pé aktier och andelar i andra foretag 3450 3 450
3450 3450
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank - 509
Rénteintdkter frén likviditetsplacering via Riksbyggen - 3039
Rénteintikter fran likviditetsplacering via SBAB 18 432
Ranteintikter fran hyres/kundfordringar 219 175
Ovriga rinteintékter 195 193
414 22 348

N
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2015-12-31 2014-12-31
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslén 1528 541 1801557
Ovriga finansiella kostnader — 1425
1528 541 1 802 982
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Byggnader 96 677 965 96 677 965
Tomtmark 5627 850 5627 850
Anslutningsavgifter 182 251 182 251
102 488 066 102 488 066
Summa anskaffningsvérden 102488 066 102 488 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -22 478 821 -21 721 687
Anslutningsavgifter - 182251 - 145 800
-22 661 072 -21 867 487
Arets avskrivning byggnader -757 134 -757 134
Arets avskrivning anslutningsavgifter — -36 451
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -23 418 206 -22 661 072
Restvarde enligt plan vid arets slut 79 069 860 79 826 994
Varav
Byggnader 73 442 010 74 199 144
Mark 5627 850 5627 850
Taxeringsvarden
bostéider 95 000 000 95000 000
lokaler 9077 000 9077 000
Totalt taxeringsvarde 104 077 000 104 077 000
varav byggnader 69 400 000 69 400 000
Not 11 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag 112 500 37 500
112 500 37 500
Not 12 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Kundfordringar — 12 000
™ - 12 000

RBF LEKATTEN 716407-1701
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2015-12-31 2014-12-31

Not 13 Ovriga fordringar

Skattefordringar 14 060 16 010
Skattekonto 2 865 2 046
16 925 18 056

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda forsdkringspremier 60 837 50 690
Forutbetald kabel-tv-avgift 20 095 19719
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 26 267 26 267
Forutbetald samféllighetsavgift 97797 97797
Ovriga periodiserade kostnader 425 5 825

205 421 200 298

Not 15 Kassa och bank

Bankmedel 95207 996 916
Forvaltningskonto i Swedbank 1868115 331 890
1963 322 1328 806

Not 16 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Upplatelse- Medlems-  Underhdlls-  Balanserat  Arets resultat
avgifter insatser fond resultat

Belopp vid érets borjan 9461904 7818997 5935618 4 894 784 -1 325539

Disposition enl.

arsstimmobeslut -1325539 1325539

Reservering underhallsfond 540 000 - 540 000

Ianspraktagande av

underhallsfond - 122935 122 935

Arets resultat 974 596

Vid érets slut 9461904 7818997 6352683 3152180 974 596

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 974 596 I en Bostadsrittsforening vill man ibland &ven méta
resultatet efter fondférandringar. Resultatet efter fondforéndringar kan ségas visa resultatet exklusive érets
underhallskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhallskostnad.

Resultatet efter fondforandringar 4r utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 557 530 kr.

Berikningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den s kallade eviga
&rliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

I
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2015-12-31 2014-12-31
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningsléan 52 450273 53195273
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 900 000 - 900 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 51550273 52295273
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 1,36% 2019-06-12 8206 243 75 000 8131243
SBAB BANK AB 1,46% 2019-01-17 8 625 000 50 000 8 575 000
SBAB BANK AB 3,65% 2017-06-02 8 839 473 8 839473
SBAB BANK AB 5,11% 2016-02-12 5024 557 120 000 4 904 557
SEB BOLAN AB 1,63% 2015-06-28 8206 243 8 206 243
SEB BOLAN AB 1,88% 2016-05-28 8 850 000 200 000 8 650 000
SEB BOLAN AB 3,04% 2018-06-28 13 650 000 300 000 13 350 000
53 195 273 8 206 243 8 951 243 52 450 273

Under nista rakenskapsar ska foreningen amortera 900 000 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den ldngfristiga skulden forfaller 3 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 48 850 273 kr, forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

Skuld for moms
Avrikning 1&n

T
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2015-12-31 2014-12-31

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna sociala avgifter 19 535 22 000
Upplupna réntekostnader 12276 3972
Upplupna elkostnader 22 524 24 031
Upplupna vattenavgifter — 15993
Upplupna viarmekostnader 68 468 77 482
Upplupna revisionsarvoden 10 000 10 000
Upplupna styrelsearvoden 89 000 89 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 39 157 79 094
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 489 372 320 004

750 331 641 576

Malmé 2016-03-") |
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Jan Lindau Ann-Marie (Ammie) Ekblad

Kerstin Malmsten

Vér revisionsberittelse har limnats (—} / 4 20/ é

3l Gl

//Thomas Swenso Raymond Carlsson
Ernst & Young AB Revisor
Auktorisy&l revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdémman i Riksbyggens Brf Lekatten i Malmo, org.nr 716407-1701

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Brf Lekatten i Malmo for rékenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och for den interna kontroll som styrelsen
bedomer &r nodvandig for att upprétta en arsredovisning
som inte innehaller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grund-
val av var revision. Granskningen har utforts enligt god
revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebér detta
att han har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att den auktoriserade revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnéa rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att beddma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedoém-
ning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovis-
ningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar dndamalsenliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision
innefattar ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en
utvérdering av den oOvergripande presentationen i ars-
redovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats_i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden réttvisande bild av foéreningens/,/ Thomag/Swenson

}uk; riserad revisor

finansiella stéllining per den 31 december 2015 och av de:
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Riksbyggens Brf Lekatten i Malmo for rékenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat véasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelse-
ledamot pa annat sétt har handlat i strid med bostadsrétts-
lagen, arsredovisningslagen eller foéreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Malmo den 7/5 2016

Ernst & Young AB

Raymond Carlsson
Fortroendevald revisor



Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Ovrigt
2%

Finansiella
poster
27%

Av-och
nedskrivningar
av materiella och

immateriella Ovriga externa
anlaggningstiligd kostnader

ngar
1% 7%

RBF LEKATTEN t"716407-1701

Driftkostnader

51%

Bilaga

2015

2 861 196
377 656
125 831
757 134

1524 677

5646 494

2014

4609 304
447 545
133 672
793 585

1777 184

7761291



driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Samfillighet

Forsékringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Summa driftkostnader

Ovrigt
12%

Uppvéarmning
17%

El
9%

Vatten
6% Stadning
gemensamma
utrymmen
5%
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Fastighetsskdtse

Reparationer

Fastighetsavgift
och
fastighetsskatt
6%

Samfallighet

14%

Bilaga

2015

585 808
122 935
183 995
391 188
57930
80 387
297 150
-2 600
2 557
150 115
10 420
63 167
910

170 563
251179
495 492
2 861196

2014

643 721
1835948
182 045
352 424
48 273
79 996
314 913
-2 000
10 626
129 855
17 621
51634

0

193 954
273 581
476 713
4 609 304



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Samfillighet

Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Summa driftkostnader

RBF LEKATTEN t'716407-1701

Bilaga

2015 2014
6651 6651|
Kr/ kvm Kr / kvm
88 97
18 276
28 27
59 53

9 7

12 12
45 47

0 0

0 2

23 20

2 3

9 8

0 0

26 29
38 41
74 72
430 693



Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 974 596 -1 325 539
Justeringar fr poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.
Avskrivningar 757 134 793 585
1731730 -531 954
Arets skatt 0 0
Kassaflode frén den 1opande verksamheten fore forandringar av
rorelsekapital 1731730 -531 954
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 8 008 -19 585
Kortfristiga skulder (dkning +, minskning -) -285 222 1162 994
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1454516 611455
Investeringsverksamheten
Minskning/okning av finansiella anldggningstillgngar -75 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -75 000 0
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -745 000 -1 778 543
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten =745 000 -1 778 543
Arets kassaflode 634 516 -1 167 088
Likvida medel vid arets borjan 1328 806 2 495 894
Likvida medel vid arets slut 1963 322 1328 806

(se och Not 15)

Upplysning om betalda réntor
For erhallen och betald rinta se Not 8 och Not 9

RBF LEKATTEN 8 716407-1701
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Ordlista

Anliggningstillgangar

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera
ar. Normal avskrivningstid fér maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdemingsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och mediemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbittringar i respektive ligenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden fr utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhdll av foreningens
fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att viirdesdkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att beh¢va ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstéilining mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle freningen gé i
konkurs/likvideras fir man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsidgare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar {or t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdkringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.

Upplupna intdkter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjiinst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster
som fdreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller délig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfiistiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet 4r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Sver dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror freningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r stdrre dn intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna ér i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintidkter. Ger ett matt pd
hur skuldtyngd f6reningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen rintekinslig.

Soliditet

Foéreningens ldngsiktiga betalningsforméaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 14g soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhallna 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansréikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften ir i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrdkning, balansrékning och
revisionsberittelse.
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mdjligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




