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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid foérséljining och i kontakt med din bank.

Medlemsvinsten 2016

RBF LEKATTEN #r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Den overskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far &ven &terbéring pa de tjénster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten #r summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under féorsommaren.
Det hir aret uppgick beloppet till 2 600 kronor i terbéring samt 10 350 kronor i utdelning.
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arsstamma

Stimmans Sppnande

Faststédllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordftrandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordfdranden justera protokollet.

Val av rostriknare

Friga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framliggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamd&terna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall val av

styrelseordfSrande.

Val av styrelseledamoter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen

Stimmans avslutande
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Brf Lekatten i Malmo 2017-02-22

Verksamhetsaret 2016

[ ]

Ett av foreningens 1&n hos SBAB pa 4 904 557 kr sattes om per 2016-02-19 med en
bindningstid pé 4 ar. Réntan blev 1,59 % jamfort med gamla réntan pa 5,11 %.
Lénekostnaderna minskar ddrigenom med ca 172 000 kr per ar.

Nytt stddavtal f6r 2016 triffades med Spann & Spade som drivs av Petra Christensen
Martensson, féreningens lokalvardare sedan tidigare.

Nytt passersystem ARX installerades och nya lastaggar delades ut till samtliga
medlemmar samt till ett antal externa anvéndare.

LED-belysning installerades i garaget. Armaturerna &r rorelsestyrda och ténds med
full effekt forst nar ndgon passerar. Samfalligheten rdknar med att spara mer dn 50 000
kr i arliga energikostnader.

En grovsopcontainer stilldes upp 23-24 mars och pa hosten 7-9 oktober.
Skdrmtaken &ver portarna pd garden byttes ut.

Kommunalridet Milan Obradovic meddelade i mejl att Skanetrafiken kommer att se
6ver mojligheterna att éndra, alternativt bygga om busshéllplatsen pa Carl Gustafs
vig.

Samfilligheten installerade ett nytt fjarrkontrollsystem till garageporten.

En enkiit om forslag till gemensamma aktiviteter delades ut till samtliga medlemmar
och besvarades av 21. Storst intresse anmildes f6r gardsfest och adventsfika.
Ordinarie foreningsstimma holls den 26 april. Stimman beslutade att ge styrelsen i
uppdrag att utreda och besluta om att eventuellt byta ut gamla kranmunstycken mot
vattenbesparande stralsamlare i samtliga lagenheter for att minska
vattenforbrukningen.

Styrelsen antog en verksamhetsplan for 2016.

Annu ett av foreningens 1an pa 8 650 000 kr hos SEB sattes om per 2016-05-28 med
en bindningstid pé 4 ar till en rénta pa 1,04 %. Gamla réntan var 1,88 %.

‘Lanekostnaderna minskar ddrigenom med ytterligare ca 73 000 kr per &r.

Gamla r\y]flav i narogpf forslades bort och nam]a nv]z]ar i nvl(p]cfa]]pn utanfir. pnrfgrna ;
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miérktes ut att de skulle forslas bort efter 14 dagar Cyklarna torvarades sedan i
foreningens cykelrum i tre manader innan de avyttrades.

I ordningsreglerna lades till att papperslappar och tvittkolvar som saknar
ldgenhetsnummer inte far anvéndas for bokning av tvittider. Priset for nya tvittkolvar
ar 250 kr/st.

Samfilligheten tecknade avtal med Anticimex om service- och 6vervakningssystem
for bekdmpning av rattor, som blivit ett dkat problem pa garden. Sex elektroniska
féllor placerades ut.

Foreningen bjod in samtliga boende pa garden till en gemensam géardsfest som édgde
rum lordagen den 20 augusti.

Efter den arliga besiktningen av fastigheten reviderades underhallsplanen for 2017.
Sirskilt paApekas behovet av att kontrollera féreningens balkonger da de kan vara i
daligt skick.

Styrelsen beslutade att fortsittningsvis genomfdra spolning av avloppstammarna vart
tredje ar och ddremellan spolning av stammarna pa nedre botten varje ar.

I garaget har en pulverbrandsléckare placerats i fastighetsskdtarens forrad vid trappa
40 och pa gallrets utsida finns en brandfilt som létt kan tas loss.

Foreningens ordningsregler har setts ver och sammanfattats bade pé svenska och
engelska. Aven tvittstugereglerna reviderades och dversattes dessutom till engelska.
Den traditionella ”julgranstindningen” med glégg och pepparkakor m m firades
s6ndagen den 27 november.
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Styrelsen for RBF LEKATTEN far

FO 'va |tn IngS' héirmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret

berattelse 2016-01-01 - 2016-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven ékta
bostadsrittsforening.

Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rékenskapsarets slut till 10 999 453 kr.

Foreningen #ger fastigheten Lekatten 7 i Malmo. P4 fastigheten finns en byggnad med 75 légenheter och 4 lokaler

uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1992/93. Fastighetens adresser &r Carl Gustavs vég 38,40,42,44 samt
Nikolaigatan 22 och 24 i Malmdo

Ligenhetsfordeining:
1 rok 2 rok 3-rok 4d-rok Srok >5 rok

- 21 36 17 1 -
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

4 42 -
Total tomtarea: 2 347 m?
Total bostadsarea: 6 651 m?
Total lokalarea: 701 m?
Arets taxeringsvirde 111 919 000 kr
Foregaende &rs taxeringsvérde 104 077 000 kr

Fastigheterna #r fullvdrdeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Foreningen r frivilligt momsregistrerad for 701 m?, vilket motsvarar 9,5 procent av fastighetens totalyta.

Riksbyggens kontor i Malmg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

T
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Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra och Mellersta
Skane. Bostadsrittsforeningen #dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen éven fa dterbéring pé
kopta tjanster frin Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande visentligare avtal: Loptid pa avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning 2017-12-31
Riksbyggen Teknisk forvaltning 2017-12-31
Riksbyggen Fastighetsutveckling 2017-12-31
Spann och spade Trappstéddning 2017-12-31
Hiss i Skéne Hisservice 2017-12-31
Canal Digital AB Kabel-TV 2017-12-31
Ownit Bredband Tillvidare
Grongréset & fastighet Fastighetsskotsel 2018-12-31

Foreningen #r delaktig i Lekattens samfillighetsforening tillsammans med Folksam Fastigheter AB. Samfilligheten
forvaltar en gemensamhetsanliggning som omfattar markytor, sopsanldggning samt garage inom omradet. Féreningens
andel 4r 48% av markytor, 50% av sopanliggning, 32% av garaget samt 50% av dvriga forvaltningskostnader i
samfilligheten.

Efter den senaste stimman 2016-04-26 och direfter foljande konstituerande styrelsesammantréde har styrelsen och
Ovriga funktiondrer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppagift Utsedd av arsstdamman
Kristina Kroon Ordférande Stdmman 2018
Per-Evert Persson Sekreterare Stamman 2018
Anders Svensson Ledamot Stdmman 2017
Ann-Marie Ekblad Ledamot Stdmman 2017
Jens Thuresson Ledamot Staimman 2018
Marie Karlefeldt Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Jan Rydén Stémman 2018
Kerstin Malmsten Stdmman 2017
Roland Nystrom Stdmman 2018
Roscoe Williams Stimman 2017
Kjell Isberg Riksbyggen
Revisorer och 6vriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Emst& Young AB Auktoriserad revisor Stdmman 2017
Raymond Carlsson Foreningsrevisor Stdémman 2017
Revisorssuppleanter
Christer Priwe Féreningsrevisor Staimman 2017
Valberedning
Elzbieta Bernas Valberedning Stdmman 2017
Kerstin Fries Valberedning Stdimman 2017
Margit Pérsson Valberedning Stdmman 2017

v
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Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningen indrade inte drsavgiften under verksamhetséret,
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 810 kr/m?/ar.

Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 386 tkr och planerat underhall for 655 tkr.
Underhallskostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhéll".

Foreningens underhillsplan visar pa ett underhélisbehov pé 710 tkr per &r for de ndrmaste 9 aren. Avséttning
for verksamhetséret har skett med 710 tkr.

Foreningen har utfort nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall och tilkommande utgifter

(standardférbéttringar). Ar Kommentar
Golv 2015
Gemensamma utrymmen 2015
Stamspolning 2015
Ventilation 2014

Tak och titning av fonster 2014
Mélningsarbete 2013
Virme och ventilation 2013
Tvittmaskiner 2013
Injustering vérme 2012

OVK och ventilation 2012
Spolning stammar 2012

Arets utférda underhall Belopp tkr
Lassystem 437
Tak 183

El 30
Va/sanitet 5

I resultatet ingér avskrivningar med 757 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 520 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig vdrdeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte
foreningens likviditet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 9 personer.

Arets avgéende medlemmar uppgar till 8 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 103 personer.

Utover ovanstdende personer dr Riksbyggen medlem av lokalerna.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 7 overlatelser av bostadsritter skett (foregéende ér 8).
Foreningens samtliga ligenheter &r upplatna med bostadsritt.

{\x\
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Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rintekostnader och driftkostnader
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2012 2013 2014 2015 2016
== ¢== Rinta, kr/m?
=={fil== Driftkostnader, kr/m?
= A= Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stallning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning™® 6 397 6379 6 337 6344 6344
Resultat efter finansiella poster 763 975 - 1326 946 69
rets resultat 763 975 -1326 946 69
Resultat exklusive avskrivningar 1520 1732 - 532 1130 248
Resultat exklusive avskrivning men inklusive
avsittning till underhallsfonden 810 1192 -1132 390 - 172
Balansomslutning 81087 81368 81424 83 365 83 139
Soliditet 35% 34% 33% 34% 33%
Likviditet 128% 106% 67% 229% 197%
Arsavgiftsniva for bostédder, kr/m? 810 811 809 810 811
Brénsletillagg, kr/m? 85 77 77 85 76
Driftkostnader, kr/m? 494 408 627 373 473
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 405 392 377 327 316
Rénta, kr/m? 148 208 245 279 312
Underhéllsfond, kr/m? 872 864 807 975 649
Lan, kr/m? 7 000 7134 7235 7 355 7 455

*Nettoomsittningen har justerats sé att &ven el-, virme- & vattenavgifter ingar i berékningen.

Arsavgiftsniva for bostiader kr/m? samt brénsletilldgg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berdkningsgrund.
driftkostnad kr/m2, ranta kr/m?, underhallsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
-
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Uppskriv-  Upplatelse- Medlems- Underhélls- | Balanserat ~ Arets
ningsfond avgifter insatser fond resultat resultat
Belopp vid érets
borjan — 9461904 7818997 6352683 3152180 974 596
Disposition enl.
arsstimmobeslut 974596  -974 596
Reservering
underhéllsfond 710 000] -710 000
Ianspraktagande av
underhéllsfond - 654 968 654 968
Arets resultat 763 275
[Vid érets slut — 9461904 7818997 6407715| 4071744 763 275

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 4126 776
Arets resultat fore fondforandring 763 275
Arets fondavsittning enligt stadgarna =710 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 654 968
Summa overskott 4 835018

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rakning 4 835018

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

G
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Resultatrakning

2016-01-01 2015-01-01
Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdakter m.m.
Nettoomsittning 2 6396 998 6379 106
Ovriga rorelseintékter 3 188 484 241 983
Summa rérelseintakter, m.m. 6 585483 6621 089
Rorelsekostnader
Driftkostnader 4 -3 633 364 -3 002 395
Ovriga externa kostnader 5 - 242 067 -236 456
Personalkostnader 6 - 111812 - 125 831
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar 7 -757 134 -757 134
Summa rérelsekostnader -4 744 378 -4 121 816
Rorelseresultat 1841 105 2 499 273
Finansiella poster
Res"ultat. fran'ovilga finansiella g 10 350 3 450
anldggningstillgngar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 9 1121 414
Rintekostnader och liknande resultatposter 10 -1 089 301 -1 528 541
Sumima finansiella poster -1 077 830 -1524 677

Resuitat efter finansieiia poster

Arets resultat

)
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Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 11 78 312 726 79 069 860
Summa materiella anlidggningstillgdngar 78 312 726 79 069 860
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 12 112 500 112 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 112 500 112 500
Summa anliggningstillgangar 78 425 226 79 182 360
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 13 3046 16 925
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 212 770 205 421
Summa Kortfristiga fordringar 215 816 222 346
Kassa och bank

Kassa och bank 15 2445 511 1963 322
Summa kassa och bank 2445 511 1963 322
Summa omsittningstillgangar 2 661 327 2 185 668
SUMMA TILLGANGAR 81 086 553 81 368 028

[N

)

RBF LEKATTEN 716407-1701




Belopp i kr Not 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 280 901 17 280 901
Underhallsfond 6407 715 6 352 683
Summa bundet eget kapital 23 688 616 23 633 584
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4071 744 3152 180
Arets resultat 763 275 974 596
Summa fritt eget kapital 4835018 4126 776
Summa eget kapital 28 523 634 27 760 360
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 50 480 673 51550273
Summa langfristiga skulder 50480 673 51550273
Kortiristiga skuider

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 985 000 900 000
Leverant6rskulder 297231 403 039
Skatteskulder 6235 -
Ovriga skulder 17 4927 4025
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 18 788 853 750331
Summa kortfristiga skulder 2 082 246 2 057 395
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 81 086 553 81 368 028

™
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Noter

Not1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag. Principerna har tillimpats frén 1 januari 2016.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsmetod Avskrivningstid

Byggnader Linjér 120

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivning

—
L)

RBF LEKATTEN 716407-1701 10



Belopp i kr om inget annat anges.
2016-12-31 2015-12-31

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter, bostider 5385327 5392378
Arsavgifter, lokaler 138 908 138 908
Hyror, lokaler 31174 31174
Hyror, garage 272 950 249 827
Rabatter - -2536
Briénsleavgifter, bostédder 514 389 515105
Brénsleavgifter, ovrigt 54 250 54 250

6396 998 6379 106

I ar redovisas brdnsle-, vatten- och elavgifter sa att de ingar i
nettoomsdttningen. Tidigare har dessa avgifter redovisats som
ovriga rorelseintckter. Aven jamforelsetalen har justerats till den
nya principen.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

IT-avgifter 78 673 68 723
Ovriga intékter 1 641 36
Inkassointékter - 1080
Forsékringserséttningar 108 171 172 145

188 484 241983

Not 4 Driftkostnader

Reparationer 386-194 585-808
Underhall 654 968 122 935
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 204 290 183 995
Samfilligheten 602 141 391 188
Forsdkringspremier 60 837 57930
Kabel TV och IT kostnader 214 877 221 587
Fastighetsskotsel 261 004 297 150
Aterbiring frén Riksbyggen -2 600 -2 600
Systematiskt brandskyddsarbete 4268 2 557
Stéddning gemensamma utrymmen 152 121 150 115
Obligatoriska besiktningar 23 035 10 420
Forbrukningsmateriel 37117 63 167
Fordons- och maskinkostnader - 910
Vatten 193 658 170 563
El 283 500 251179
Uppvéarmning 557 954 495 492

3633 364 3002 395

0
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2016-12-31 2015-12-31
Not 5 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 178 247 173 314
Juridiska kostnader 225 1350
Arvode, yrkesrevisorer 9003 9320
Moteskostnader 6 670 9472
Ovriga forvaltningskostnader - 2608
Representation 2000 1629
Kontorsmateriel 6359 12 790
Medlems- och foreningsavgifter 3150 3150
Kopta tjénster 29510 21967
Konsultarvoden 6303 -
Bankkostnader 600 856
242 067 236 456
Not 6 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 89 000 88 801
Arvode till valberedningen 3000 3 000
Ovriga ersittningar = 2045
Foéreningsvald revisor 3000 3000
Utbildning, fortroendevalda — 9450
Summa 95 000 106 296
Sociala kostnader 16 812 19 535
111 812 125 831
Not 7 Av- och nedskrivningar av materielia och immaterieiia anidggningstiiigangar
Byggnader 757 134 757 134
757 134 757 134
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 10 350 3450
10 350 3450
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rinteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 940 -
Rinteintéikter fran hyres/kundfordringar - 219
Ovriga ranteintékter 181 195
™~ 1121 414
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2016-12-31 2015-12-31

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetsldn 1089 301 1528 541
1089 301 1528 541

Enligt resultatrdkningen uppgér érets resultat till 763 275 kr. I en Bostadsréttsforening vill man ibland dven méta
resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondforandringar kan ségas visa resultatet exklusive érets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhallskostnad.
Resultatet efter fondforandringar dr utjimnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgér till 708 242 kr.

Berikningen bygger pa att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att &rets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar érets totala underhéllskostnad.

Not 11 Byggnader och mark

Anskaffningsvéarden

Vid arets borjan
Byggnader
Tomtmark
Anslutningsavgifter

Arets anskaffningar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid &rets borjan

Byggnader
Anslutningsavgitter

Arets avskrivning byggnader
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Taxeringsvarden

bostédder

lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

W\
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96 677 965 96 677 965
5627 850 5627 850
182251 182 251
102488 066 102 488 066
102488 066 102 488 066
-23 235955 -22.478 821
- 182251 - 182251
-23 418 206 -22 661 072
- 757 134 - 757134
-24 175 340 -23 418 206
78 312 726 79 069 860
72 684 876 73 442 010
5627 850 5627 850
101 000 000 95000 000
10 919 000 9077 000
111919000 104 077 000
72 800 000 69 400 000



2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
Aktier och andelar i intresseforetag 112 500 112 500
112 500 112 500
Not 13 Ovriga fordringar
Skattefordringar - 14 060
Skattekonto 3 046 2 865
3046 16 925
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda forsékringspremier 68 402 60 837
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 181 20 095
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 26 267
Forutbetald samféllighetsavgift 97 750 97797
Ovriga periodiserade kostnader 437 425
212 770 205 421
Not 15 Kassa och bank
Bankmedel 93 234 95 207
Forvaltningskonto i Swedbank 2352277 1868115
2 445511 1963 322
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningsién 51465673 52456273
Avgér nésta ars amortering, (kortfristig skuld) - 985 000 - 900 000
Summa léngfristiga skulder till kreditinstitut 50480 673 51550273
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB BANK AB 1,36% 2019-06-12 8 131243 234 600 7 896 643
SBAB BANK AB 1,46% 2019-01-17 8575 000 50 000 8525000
SBAB BANK AB 1,59% 2020-02-19 4904 557 200 000 4704 557
SBAB BANK AB 3,65% 2017-06-02 8 839 473 8 839473
SEB BOLAN AB 1,04% 2020-05-28 8 650 000 200 000 8450 000
SEB BOLAN AB 3,04% 2018-06-28 13 350 000 300 000 13 050 000
52 450 273 984 600 51 465673

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 985 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld. 46 540 673 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

Skuld for moms

A\
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2016-12-31 2015-12-31

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter 19 000 19 535
Upplupna réantekostnader 11641 12 276
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 58 494 -
Upplupna elkostnader 15617 22 524
Upplupna viarmekostnader 85291 68 468
Upplupna revisionsarvoden 15 500 10 000
Upplupna styrelsearvoden 83 000 89 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter - 39 157
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 500310 489 372

788 853 750 331

Stillda sakerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckning 96 356 000 96 356 000
Summa stdllda panter 96 356 000 96 356 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Lekatten i Malmo, org.nr 716407-1701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen foér Riksbyggen
Bostadsrattsférening Lekatten i Malmd for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning
per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en arsredovis-
nina som inte innehaller ndara vésentliaa felaktiaheter, vare

sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel,

aessa Do pa oegen

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handeiser elier for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av  styrelsens foérvaltning av  Riksbyggen

Bostadsrattsférening Lekatten i Malmo fér ar 2016 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-—

ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa st
leken av foéreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokfdringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vriat kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

o panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den /5 2017
ErislfﬁfYoung‘AB
&

% /4 'Vo«-/—_f@@\u& (,n«u /V\

{
“ Thomas §v</enson Raymond Carlsson
Aukt(yis'erad revisor Fortroendevald revisor

/
£

2(2)



Kassaflodesanalys
enligt indirekt metod

2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 763 275 974 596
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 757 134 757 134
1520 409 1731730
Arets skatt 0 0
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore foréndringar av
rorelsekapital 1520 409 1731730
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 6 530 8 008
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -60 149 -285 222
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1466 789 1454516
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgéngar 0 =75 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 =75 000
Finansieringsverksaimnheien
Foréndring av skuld -984 600 -745 000
Kassaflsde-fran-finansieringsverksamheten -984 600 =745 000
Arets kassafléde 482 189 634516
Likvida medel vid arets borjan 1963 322 1328 806
Likvida medel vid &rets slut 2 445 511 1963 322

(se och Not 15)

Upplysning om betalda réantor
For erhéllen och betald ridnta se Not 9 och Not 10

©
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Nyckeltal

Kostnadsfoérdelning 2016 2015
Driftkostnader 3633364 3002395
Ovriga externa kostnader 242 067 236 456
Personalkostnader 111 812 125 831
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgingar 757 134 757 134
Finansiella poster 1077830 1524677
Summa kostnader 5822208 5646 494
Ovrigt
6%
Finansiella :
poster
19%
Av- och
nedskrivning

' Driftkostnad
er

62%

ar av
materieiia
och
immateriella
anlaggningst
illgdngar
13%
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Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Samfélligheten
Forsékringspremier

Kabel TV och IT kostnader
Fastighetsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Summa driftkostnader

Ovrigt Reparationer
8% 11%
Uppvdrmnin i
g
15%

Underhall
18%

Ei

8% Fastighetsav
gift och

fastighetsska

tt

6%

Vatten
5%
Fastighetssk
6tseKabel TV och
7% IT kostnader

6%

Samfallighet
en
16%
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2016

386 194
654 968
204 290
602 141
60 837
214 877
261 004
-2600
4268
152 121
23035
37117
0

193 658
283 500
557 954
3633 364

2015

585 808
122 935
183 995
391 188
57930
221 587
297 150
-2600
2 557
150 115
10 420
63 167
910

170 563
251179
495 492
3 002 395




Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Samfilligheten
Forsakringspremier

Kabel TV och IT kostnader
Fastighetsskotsel

Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvéarmning

Summa driftkostnader

RBF LEKATTEN 716407-1701

Bilaga

2016 2015
6651  6651]
Kr / kvm Kr/ kvm
58 88

98 18

31 28

91 59

9 9

32 33

39 45

1 0

23 23

3 2

6 9

29 26

43 38

84 74

546 451



Anliggningstillgangar

Tillgéngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansridkningen. Borgens-
forbindelse #r exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansridkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férm&genhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvérmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ligenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkroérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhall och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avséttningen paverkar féreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhillsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behova ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen gé i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringsigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avsiutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och &rets viktigaste hiandelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen giller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intéikter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, férutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift ar
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rdtt tid. God eller délig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna &r stdrre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen l6pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna dr storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstamma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa
hur skuldtyngd foreningen é&r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen rintekénslig.

Soliditet

Féreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hg soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del &r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stallda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
séikerhet for erhalina 14n.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyitjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. 1 balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger §ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrékning och
revisionsberittelse.




RBF LEKATTEN s or ocaren

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran Arsredovisningen #r en handling som ger
bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag medlemmarna samt ldngivare och képare
med ekonomisk forvaltning, teknisk bra mdjligheter att beddma fGreningens
forvaltning, fastighetsservice samt ekonomi. Spara darfor alltid
fastighetsutveckling. arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




