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Styrelsen for RBF Lekatten far hirmed

F 6 Fva I t n i n g S b e ré tte I Se Fupe besrodovisntua i ikensapsiiver

2017-01-01 il 2017-12-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sdte i Malmo stad.

I resultatet ingéir avskrivningar med 757 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 370 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad for 701 m?, vilket motsvarar 10 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lekatten 7 i Malmo. Pa fastigheten finns en byggnad med 75 ligenheter samt 4
uthyrningslokaler. Byggnaderna 4r uppforda 1992/93. Fastigheternas adress ar Carl Gustafs vig 38,40,42,44 samt
Nikolaigatan 22 och 24 i Malmé.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad for 701 kvm, vilket motsvarar 9,5 % av fastighetens totalyta.

0
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Ligenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
0 21 36 L7 75

Dessutom tillkommer:

Hyresritter Lokaler Garage P-platser

4 42

Total tomtarea: 2347 m?
Total bostadsarea: 6 651 m?
Total lokalarea: 701 m?
Taxeringsviirde 2017 111 919 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseftrening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kopta tjédnster
fran Riksbyggen. Storleken pé éterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Fireningen har ingatt féljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk Forvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen

Trappstiddning Spann och Spade
Hisservice Hiss i Skane

Kabel-TV Canal Digital Kabel TV AB
Bredband Ownit

Fastighetsskotsel Grongrédset & fastighet

Foreningen &r delaktig i Lekattens samfillighetsforening tillsammans med Folksam Fastigheter AB. Samfilligheten
forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor, sopanldggning samt garage inom omradet. Féreningens
andel dr 48% av markytor, 50%av sopanldggning, 32% av garaget samt 50% av ovriga forvaltningskostnader i
samfélligheten.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala {orslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 171 tkr och planerat underhall for 175 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anviinds ocksa for att beriikna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbittringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jaimfora med andra bostadsrittsforeningar.
Foreningens underhéllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad p& 1 050 tkr per ar.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1 050 tkr.
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Den drliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar Kommentar
VA/sanitet 2016
El 2016
Tak 2016
Léassystem 2016
Golv 2015
Gemensamma utrymmen 2015
Stamspolning 2015
Ventilation 2014
Tak och titning av fonster 2014
Milningsarbete 2013
Virme och ventilation 2013
Tvittmaskiner 2013
Injustering viirme 2012
OVK och ventilation 2012
Spolning stammar 2012

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 24
Installationer 131
Huskropp utvindigt 21

Efier senaste stamman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

™
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Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stamma

Kristina Kroon Ordforande 2018

Per-Evert Persson Sekreterare 2018

Ann-Marie Ekblad Ledamot 2019

Jens Thuresson Ledamot 2018

Roland Nystrom Ledamot Avflyttad mars 2018 2018

Jorgen Vatn Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m ordinarie
avikommentar stdmma

Jan Rydén 2018

Kerstin Malmsten 2019

Karl Buhre 2018

Mats Davidsson 2018

Kjell Isberg Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Frederik Diiring Foreningsrevisor

Revisorssuppleanter Utsedd av/kommentar

Johan Klaar

Valberedning Utsedd av/kommentar

Elzbieta Bernas
Kerstin Fries
Margit Pérsson

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tvd i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intridffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick féreningens medlemsantal till 103.

Arets tillkommande medlemmar uppgdr till 3.

Arets avgdende medlemmar uppgér till 4.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 102.

Utéver ovanstdende personer ir Riksbyggen medlem utan bostadsrittsinnehav.

Foreningens &rsavgift dndrades inte under verksamhetsaret.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om ofréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 732 ke/m?/4r.

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga ligenheter upplétna med bostadsritt.
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Forlagsinsatser

Hir anges den ritt till utdelning som eventuella forlagsinsatser medfor och forlagsinsatser som ska aterbetalas.

Flerarsoversikt
700
600
400 4‘—‘_____‘___’

S

200

——z
100
2013 2014 201s 2016 2047
-¢- Driftkostnader, kr/m2? =+ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -# Rénta, kr/m?

Resultat och stillning (tkr) 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 6382 6 397 6379 6337 6 344
Resultat efter finansiella poster 1613 763 975 -1326 946
Arets resultat 1613 763 975 -1326 946
Resultat exklusive avskrivningar 2369 1520 1732 -532 1130
Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till
underhéllsfond 1320 810 1192 -1132 390
Balansomslutning 81749 81087 81368 81424 83 365
Soliditet % 37 35 34 33 34
Likviditet % 210 128 106 67 229
Arsavgiftsniva for bostader, kr/m? 810 810 811 809 810
Brinsletillagg, kr/m? 77 85 77 7 85
Driftkostnader, kr/m? 402 494 408 627 373
Driftkostnader exkl underhall,
kr/m? 378 405 392 37T 327
Rinta, kr/m? 131 148 208 245 279
Underhalisfond, kr/m? 991 872 864 807 975
Lan, kr/m? 6878 7000 7134 7235 7 355

Nettoomsittning: intikter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.
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Soliditet: beriiknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Forandringar i eget kapital

_Eget kapital

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls-

avgifter fond

fond

Arets
resultat

Balanserat
resultat

Belopp vid arets borjan
Extra reservering for
underhéll enl.
stammobeslut
Disposition enl.
arsstimmobeslut
Reservering
underhéillsfond
Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden
Arets resultat

7818997 9461 904

0 6407 715

1050 000

-175 000

0

4071 744 763 275

0
763275  -763 275
-1 050 000

175 000

0
1612520

Vid arets slut

7818997 9461904

0 7282715

3960019 1612520

=

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspriktagande av underhéllsfond

Summa

4835018
1612520
-1 050 000

175 000

5572539

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning

5572 539

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 382 846 6392474
Ovriga rorelseintikter Not 3 142 269 193 008
Summa rorelseintakter 6 525 116 6 585 483
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2 954 766 -3 621350
Ovriga externa kostnader Not 5 -246 343 -254 081
Personalkostnader Not 6 -3 532 -111 812
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 =757 134 -757 134
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -3 961 775 -4744 378
Rorelseresultat 2 563 341 1 841 105
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella Not 8 10 350 10 350
anldggningstillgdngar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 1342 1121
Rintekostnader och liknande poster Not 10 -962 513 -1 089 301
Summa finansiella poster -950 820 -1 077 830
Resultat efter finansiella poster 1612 520 763 275
Arets resultat 1612 520 763 275
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Balansrakning

ha S

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 77 555 592 78 312 726

Summa materiella anliggningstillgangar 77 555 592 78 312726

Finansiella anldaggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag och Not 12 112 500 112 500

gemensamt styrda foretag

Summa finansiella anldggningstillgangar 112 500 112 500

Summa anldaggningstillgangar - 77 668 092 78 425 226

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 610 0

Ovriga fordringar Not 14 6614 3046

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 i 215752 212770

Summa kortfristiga fordringar 222 976 215 816

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 - 3857889 2445 511

Summa kassa och bank 3 857 889 244551

Summa omsittningstillgangar 4 080 865 2661 327
- 81 748 957 81 086 553

Summa Tillgangar
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 280 901 17280 901

Fond for yttre underhall 7282715 6407 715

Summa bundet eget kapital 24 563 616 23 688 616

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3960018 4071 744

Arets resultat 1612520 763 275

Summa fritt eget kapital 5572 539 4835018

Summa eget kapital 30136 155 28 523 634

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 49 665 673 51465 673

Summa langfristiga skulder 49 665 673 51 465 673

Kortfristiga skulder

Owriga skulder till kreditinstitut Not 18 900 000 0

Leverantdrskulder Not 19 3451773 297 231

Skatteskulder Not 20 9 760 6235

Ovriga skulder Not 21 103 601 4927

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 587 994 788 853

Summa kortfristiga skulder 1947 129 1097 246
81 748 957 81 086 553

Summa Eget kapital och Skulder

\-.
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsiret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de

ekonomiska férdelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldaggningstiligangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter, bostider 5385318 5385327
Arsavgifter, lokaler 138 908 138 908
Debiterad fastighetsskatt 31177 31174
Hyror, garage 273 900 277 900
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -15162 -4.950
Brinsleavgifter, bostdder 568 705 568 640
Elavgifter 0 -4 524
Summa nettoomsittning 6 382 846 6 392 474
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Kabel-tv-avgifter 49 028 0
IT-avgifter 35819 83 197
Ovriga ersittningar 7004 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 15 41
Ovriga rorelseintikter 24 862 1 600
Forsikringsersittningar 25 541 108 171
Summa o6vriga rorelseintékter 142 269 193 008
Not 4 Driftkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Underhall -175 260 -654 968
Reparationer =171 303 -386 194
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -207 815 -204 290
samfilligheten -293 310 -602 141
Forsikringspremier -68 402 -60 837
Kabel- och bredband -204 267 -202 863
Aterbiring fran Riksbyggen 2 500 2 600
Systematiskt brandskyddsarbete -15 129 -4 268
Serviceavtal -19 987 0
Obligatoriska besiktningar -63 380 -23 035
Statuskontroll -110 289 0
Forbrukningsinventarier =79 715 =37 117
Fordons- och maskinkostnader -2 812 0
Vatten -199 315 -193 658
Fastighetsel -274 369 -283 500
Uppvirmning -603 180 -557 954
Sophantering och atervinning 0 0
Fastighetsskotsel -308 449 -413 125
Stidning -106 286

-2 954 766 -3 621 350

Summa driftkostnader
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Forvaltningsarvode administration -181 335 -178 247
IT-kostnader -557 0
Arvode, yrkesrevisorer -10 335 -9003
Owriga forvaltningskostnader -12718 -6 670
Kreditupplysningar 0 -225
Pantforskrivnings- och &dverlatelseavgifter -4 175 0
Representation 0 -2 000
Kontorsmateriel -4 064 -6359
Telefon och porto 2777 -12 014
Medlems- och féreningsavgifter -3 150 -3 150
Konsultarvoden -21392 -6 303
Bankkostnader -475 -600
Ovriga externa kostnader -5 365 -29510
Summa ovriga externa kostnader -246 343 -254 081
Not 6 Personalkostnader

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Styrelsearvoden 0 -89 000
Arvode till 8vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -6 000
Ovriga personalkostnader -3 532 0
Sociala kostnader 0 -16 812
Summa personalkostnader -3 532 -111 812
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Avskrivning Byggnader =757 134 =757 134
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -757 134 -757 134

anlaggningstillgangar

™
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 10 350
Rénteintikter fran langfristiga fordringar hos och viirdepapper i andra foretag 10 350 0
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 10 350 10 350
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 1341 940
Ovriga ranteintikter 1 181
Summa 6vriga ranteintakter och liknande resultatposter 1342 1121
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2017-01-01 2016-01-01

2017-12-31 2016-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -962 513 -1 0893010
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -962 513 -1 089 301
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2017-12-31 2016-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 96 677 965 96 677 965
Mark 5627850 5627 850
Anslutningsavgifter 182 251 182 251
102 488 066 102 488 066
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 102 488 066 102 488 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -23 993 089 -23 235955
Anslutningsavgifter ~ -182251 -182 251
- 24175 340 -23 418 206
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =757 134 -757 134
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -24 932 474 -24 175 340
Restvarde enligt plan vid arets slut 77 555 386 78 312726
Varav
Byggnader 71927742 72 684 876
Mark 5627 850 5627 850
Taxeringsviirden
Byggnader 72 800 000 72 800 000
Mark 39 119 000 39119 000
Totalt taxeringsvirde 111 919 000 111 919 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2017-12-31 2016-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 112 500 112 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 112 500 112 500

foretag

T
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Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-12-31 2016-12-31
Avgifis- och hyresfordringar 510 0
Kundfordringar 100 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 610 0
Not 14 Ovriga fordringar

2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 3 047 3046
Momsfordringar 3567 0
Summa dvriga fordringar 6 614 3 046
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2017-12-31 2016-12-31
Férutbetalda forsdkringspremier 71 821 68 402
Forutbetald kabel-tv-avgift 46 181 46 181
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 437
Forutbetald samfillighetsavgift 97 750 97750
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 215752 212770
Not 16 Kassa och bank

2017-12-31 2016-12-31
Bankmedel 106 285 93234
Transaktionskonto 3751 604 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 2352277
Summa kassa och bank 3 857 889 244551

18 | ARSREDOVISNING RBF Lekatten Org.nr: 716407-1701




Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Inteckningslan 50 565 673 51465 673
Niista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -900 000 0
Langfristig skuld vid arets slut 49 665 673 51 465 673
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta Ian amorteringar

SBAB 0,61 % 2018-03-30 8 839 473,00 0,00 0,00 8 839473,00
SEB 3,04%  2018-06-28 13 050 000,00 0,00 300 000,00 12 750 000,00
SBAB 1,44%  2019-01-17 8 525 000,00 0,00 50 000,00 8 475 000,00
SBAB 1,36%  2019-06-12 7 896 643,00 0,00 150 000,00 7 746 643,00
SBAB 1,59%  2020-02-19 4704 557,00 0,00 200 000,00 4 504 557,00
SEB 1,04%  2020-05-28 8 450 000,00 0,00 200 000,00 8250 000,00
Summa 51 465 673,00 0,00 900 000,00 50 565 673,00

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 900.000,00 kr varfér den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3.600.000,00 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld 46.065.673,00 kr forfaller till betalning senare &n 5 4r efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-12-31 2016-12-31
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 900 000 0
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 900 000 0
Not 19 Leverantdrskulder

2017-12-31 2016-12-31
Leveranttrskulder 345773 0
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 297 231
Summa leverantérskulder 345773 297 231
Not 20 Skatteskulder

2017-12-31 2016-12-31
Skatteskulder 9 760 6235
Summa skatteskulder 9760 6 235

T
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Not 21 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Skuld fér moms =277 4927
Avrdkning hyror och avgifter 480 0
Clearing 103 398 0
Summa &6vriga skulder 103 601 4927
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter

2017-12-31 2016-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 19 000
Upplupna réntekostnader 11410 11 641
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 58494
Upplupna elkostnader 23286 15617
Upplupna virmekostnader 86 594 85291
Upplupna revisionsarvoden 10 000 15 500
Upplupna styrelsearvoden 0 83 000
Forutbetalda hyresintiikter och drsavgifter 456 704 500310
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 587 994 788 853
Not 23 Stillda sakerheter 2017-12-31 2016-12-31

96 356 000 96 356 000

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat nigra eventual forpliktelser

20 ] ARSREDOVISNING RBF Lekatten Org.nr: 716407-1701



Styrelsens underskrifter
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Brf Lekatten i Malmo 2017-03-21

Verksamhetsaret 2017

e Samfilligheten beslutade om férbud mot att rasta hundar pa garden

e Byte av filter for tilluftsventilation kommer att géras tre génger per r

e Nytt avtal for fastighetsskotsel (Grongréset och Fastighet fick fornyat fortroende)

e Reparation av ventilationssystemet

e Utrivning av sopsugsutrustning i kéllaren i samtliga trapphus

o Atgirder for att minska rattor pa gérden

e Stimmobeslut om att tillata inglasning av balkonger

e Stdimmobeslut om elektronisk bokning av tviittstugorna

e Uppdatering av underhéllsplan

e (Grovsopscontainer 19-21 maj

e  Omsiittning av ldn hos SBAB (innebar rinteséinkning da lanet blev 3-méanaders
Iopande istéllet for fast)

» Utbyte och uppgradering till rorelsestyrd LED-belysning i hissar och tviittstugor

e Handlingsplan och begynnande av process med inglasning av balkongerna

e Konditionsbesiktning pa ett antal utvalda balkonger

e Avtal med ny bredbandsleverantér om 1000 MBit (byte genomfors 2018)

o Nytt stidavtal (géller fran 2018-01-01)

¢ Undersdkning av status pa fonster och balkongdérrar.

e Gardsfest genomfordes 19 augusti

e Utskick samt material {or att minska stopp i avloppen

e (Grovsopscontainer 20-22 oktober

o Juridisk person tillats inte bli medlem i féreningen

e Genomf6rande av status- och sdkerhetskontroll i samtliga ligenheter

e Genomforande av arlig brandsyn

e Byte av belysning pa fasaden mot innergérden

e Revidering av ordningsregler

e GenomfGrande av OVK (obligatorisk ventilationskontroll)

e Enkitundersdkning kring cykelplatser i last utrymme i garaget

® Inforande av miljoavgift for felsortering i miljorummet

o Arlig besiktning av hissar



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggen BRF Lekatten, org.nr 716407-1701.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Riksbyggen
BRF Lekatten for ar 2017,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfar att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-
kvalificerade revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar ndédvandig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmdga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sé &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p3
fel. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tilirdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till
folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsétgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstadndigheterna, men inte fér att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar vienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

. utvdrderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi madste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig
grad av sdkerhet om att &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om drsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Riksbyggen BRF Lekatten
for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
dndamdlsenliga som grund f&r vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposie=—

tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar foérsvarlig med hdnsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p3 stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med enrimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen

* pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig framst pd revi-
sionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsat-
garder som utférs baseras pd den auktoriserade revisorns pro-
fessionella beddmning och 6vriga valda revisorers beddmning
med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pd sddana dtgarder, omraden och for-
hallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag
for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den 28 mars 2018
Ernst & Young AB

Fredrik During

Auktorjserad revisor Fortroendevald revisor
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