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Stammans dppnande

Faststillande av rostlingd

Val av stimmoordfSrande

Anmiilan av stimmoordfSrandes val av protokoliforare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.

Val av r8striknare

Fraga om stiimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlaggande av styrclsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas beriitelse

Beslut om faststillande av resultat- och balansrilkning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna

Beslut angdende antalct styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden 4t styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och valbercdning
Beslut om stimman skall utse styrelseordftrande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledamdter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Wal av valbercdning

Av styrelsen 1ill stimman hénskjutna frigor samt av medlemmar anmiilda drenden (motioner)
som angeits 1 kallelsen

Stimmans avsiutande



Innehallsférteckning

Verksamhetsberattelse

Férvaltningsberéttelse
Resultatrakning
Balansriikning
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Brf Lekatten 1 Malmé 2019-05-18

Verksamhetsiret 2018

e % + & & & & »

Nytt avtal gillande kabel-iv med Bredbandsbolaget

Rum 1 kéllare for {d sopsugar frigjordes

Automatiska dorréppnare installerades till garage och miljérum

Renovering av ventilationsaggregat

Nytt avtal gillande fiber med A3 (Alltele) om 1000 Mbt/s

Ln grovsopscontainer stilldes upp 4-6 maj och pé hésten 3-7 oktober.
Uppgradering av flertalet uttag i offentliga utrymmen till uttag med jordlelsbrytare.
Klotterskydd pa ytterfasaderna mot Carl Gustavs vig samt Nikolaigatan.
Uppgradering av ror i garaget for att undvika extra underhéllsspolningar
Omsétining av ian vilket innebar ligre kostnader f&r foreningen

Enkiit kring mindre atgidrder for fonster (lister, haspar mm)

Installation av gummitrdsklar i offentliga utrymmen

Gamla cyklar i garaget forslades bort och gamla cyklar i cykelstéllen utan{or portarna
mirktes ut att de skulle forslas bort efter 14 dagar, Cyklarna férvarades scdan 1
foreningens cykelrum 1 tre manader innan de avytirades.

Underhillsspolning av stammar

1:e advent bjod styrelsen in till firande med korv, gldgg och pepparkakor m m
Nytt stadavtal for 2019 traffades med Bredablick.

Ordinarie f3reningsstimma hélls den 18 april. Stémman besiutade att ge styrelsen i
uppdrag att utreda och besluta om individuell matning av el och vatten.
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Styrelsen for RBF Lekatten far hdrmed
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Forvaltningsberattelse oz
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fosrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Malmé kommun.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 210% till 263%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 757 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 699 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Lekatten 7 i Malmo. Pé fastigheten finns en byggnad med 75 ldgenheter samt 4
uthyrningslokaler. Byggnaderna ar uppforda 1992/93. Fastigheternas adress dr Carl Gustafs vig 38,40,42,44 samt
Nikolaigatan 22 och 24 i Malmé.

Fastigheten #r fullfrsikrad i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrattstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsikring,.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 701 kvm, vilket motsvarar 9,5 % av fastighetens totalyta.

Ligenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok =5 rok Summa
0 21 36 17 1 0 75
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
4 43

Total tomtarea 2 347 m?

Bostider bostadsriitt 6651 m?

Total bostadsarea 6 651 m?

Lokaler bostadsritt 701 m?

Total lokalarea 701 m?
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Arets taxeringsvirde 111919 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 111 919 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsfreningar i Skine.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Ekonomisk Férvaltning Riksbyggen

Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsutveckling Riksbyggen
Trappstidning Clock Rent

Hisservice Hiss i Skéne
Kabel-TV Telenor

Bredband Alltele
Fastighetsskotsel Grongraset & fastighet

Foreningen ér delaktig i Lekattens samfillighetsforening tillsammans med Folksam Fastigheter AB. Samfilligheten
forvaltar en gemensamhetsanldggning som omfattar markytor, sopanliggning samt garage inom omradet. Foreningens
andel #r 48% av markytor, 50%av sopanliggning, 32% av garaget samt 50% av dvriga forvaltningskostnader i
samfilligheten.

Teknisk status

Arets reparationer och underhill: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer fr 418 946 och planerat underhall for 843 980. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ” Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds fér att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden, Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller rsintervalls beriknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar.

Foreningens underhllsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 1 435 tkr per ér.
Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 1 435 tkr.

Den 4rliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pa ungefiir samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

“\
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhill

Beskrivning Ar Kommentar
Installationer gemensamma utrymmen 2017
VA/sanitet 2016
El 2016
Tak 2016
Lassystem 2016
Golv 2015
Gemensamma utrymmen 2015
Stamspolning 2015
Ventilation 2014
Tak och tétning av fonster 2014
Miélningsarbete 2013
Viérme och ventilation 2013
Tvittmaskiner 2013
Injustering virme 2012
OVK och ventilation 2012
Spolning stammar 2012

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer virme, ventilation och el. 517 tkr

Huskropp utvindigt och dorrar och portar 322 tkr
Oy
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Kristina Kroon Ordforande 2020
Mats Davidsson Ledamot 2020
Ann-Marie Ekblad Ledamot 2019
Jens Thuresson Ledamot 2020
Karl Buhre Ledamot 2019
Jorgen Vatn Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kerstin Malmsten Suppleant 2019
Rade Tosovic Suppleant 2020
Ljubisa Janjic Suppleant 2020
Kurt Frambo Suppleant 2019
Suppleant
Kjell Isberg Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ernst& Young Ab Auktoriserad revisor 2019
Fortroendevald
Frederik Diiring revisor 2019
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Raymond Carlsson 2019
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elzbieta Bernas 2019
Margit Pérsson 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hiindelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vasentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 103 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgr till 8 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 8 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen
uppgar till 103 personer.

Féreningens arsavgift dndrades inte under verksamhetsaret.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oférandrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 810 kr/m?/ar.
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 4 st.)

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga lagenheter uppldtna med bostadsritt.
<
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsiittning 6376 6382 6397 6379 6337
Resultat efter finansiella poster 942 1613 763 975 -1326
Arets resultat 942 1613 763 975 -1326
Resultat exklusive avskrivningar 1 699 2369 1520 1732 -532

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhéllsfond 264 1320 810 1192 -1132
Balansomslutning 81 644 81749 81087 81368 81 424
Soliditet %o 38 37 35 34 33
Likviditet % 263 210 128 106 67
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 810 810 810 811 809
Brinsletilldgg, kr/m? 77 77 85 77 77
Driftkostnader, kr/m? 510 402 494 408 627
Driftkostnader exkl underhall, kr/m* 396 378 405 392 377
Riinta, kr/m? 93 131 148 208 245
Underhéllsfond, kr/m? 1071 991 872 864 807
Lan, kr/m? 6 755 6878 7 000 7134 7235

700

600

500

400 - —— —

300

200 _\‘\

100 .. S

2014 2015 2016 2017 2018

- Driftkostnader, kr/m? =+ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 - Rénta, kr/m?

Nettoomsiittning: intakter frin drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatriikningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

<

8 | ARSREDOVISNING RBF Lekatten Org.nr: 718407-1701



Forandringar i eget kapital

_Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 7818 997 9461 904 0 7282715 3960018 1612 520
Disposition enl. &rsstimmobeslut 1612520 -1 612520
Reservering underhallsfond 1 435 000 -1 435 000
lanspriktagande av

underhillsfond -846 980 846 980

Arets resultat 941 551
Vid drets slut 7 818 997 9 461 904 0 7 870 735 4984518 941 551

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 5572 539
Arets resultat 941 551
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 435 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 846 980
Summa 5926 070

Styrelsen foreslar foljande disposition till Arsstimman:

Att balansera i ny rikning 5926 070

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrékning med

tillhorande bokslutskommentarer.

q\
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintiikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 6375754 6382 846
Ovriga rorelseintiikter Not 3 148 347 142 269
Summa rorelseintikter 6524101 6 525116
Rarelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 752 687 -2 954 766
Ovriga externa kostnader Not 5 -279 444 -246 343
Personalkostnader Not 6 -117 505 -3 532
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgadngar Not 7 =757 134 =757 134
Summa rirelsekostnader -4 906 770 -3 961 775
Rirelseresultat 1617 331 2 563 341
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 10 800 10 350
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 441 1 342
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -687 020 -962 513
Summa finansiella poster -675779 -950 820
Resultat efter finansiella poster 941 551 1612 520
Arets resultat 941 551 1612520

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 76 798 458 77 555592
Summa materiella anliggningstillgdngar 76 798 458 77555592
Finansiella anliggningstillgdngar

Aktier och andelar i intresseforetag och

gemensamt styrda foretag Not 12 112 500 112 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 112 500 112 500
Summa anléiggningstillgdngar 76 910 958 77 668 092
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifis- och hyresfordringar Not 13 652 610
Ovriga fordringar Not 14 3047 6614
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 15 325 082 215752
Summa kortfristiga fordringar 328 781 222 976
Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 4 404 509 3 857 889
Summa kassa och bank 4 404 509 3 857 889
Summa omsiittningstillgangar 4733290 4 080 865
Summa tillgingar 81 644 248 81 748 957

5
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17280 901 17280 901
Fond for yttre underhall 7870735 7282715
Summa bundet eget kapital 25151 636 24 563 616
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4984 519 3960018
Arets resultat 941 551 1612520
Summa fritt eget kapital 5926 070 5572539
Summa eget kapital 31 077 706 30 136 155
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 o 48 765 673 49 665 673
Summa langfristiga skulder 48 765 673 49 665 673
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 900 000 900 000
Leverantorskulder Not 18 456 459 345773
Skatteskulder Not 19 11 410 9 760
Ovriga skulder Not 20 -3 897 103 601
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 436 896 587 994
Summa kortfristiga skulder 1 800 869 1947129
Summa eget kapital och skulder 81 644 248 81 748 957

NS
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag,

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intikter. Réinta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att foreningen kommer att fade
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjér 120

Mark ér inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostader 5385312 5385318
Arsavgifter, lokaler 138 908 138 908
Hyror, lokaler 0 15 587
Hyror, garage 278 300 273 900
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -25708 -15 162
Brinsleavgifter, bostider 568 752 568 705
Elavgifter -990 0
Debiterad fastighetsskatt- 31180 15 590
Summa nettoomsattning 6 375754 6 382 846
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Bredbandsavgifter 63 636 84 847
Ovriga ersittningar 9273 7 004
Fakturerade kostnader 720 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 15
Ovriga rorelseintikter 12352 24 862
Forsikringsersattningar 62 366 25 541
Summa 6vriga rorelseintidkter 148 347 142 269
Not 4 Driftkostnader
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Underhall -843 980 -175 260
Reparationer -418 946 -171 303
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -209 465 -207 815
Samfilligheten -450 000 -293 310
Forsikringspremier -71 821 -68 402
Kabel-TV och bredband -217 113 -204 267
Aterbiring frén Riksbyggen 3311 2 500
Systematiskt brandskyddsarbete -32 621 -15129
Serviceavtal -76 457 -19 987
Obligatoriska besiktningar -63 036 -63 380
Statuskontroll 0 -110 289
Forbrukningsinventarier -18 318 -79 715
Fordons- och maskinkostnader -3 098 -2 812
Vatten -177 097 -199 315
Fastighetsel -254 211 -274 369
Uppviirmning -582 455 -603 180
Forvaltningsarvode drift -337 380 -468 734
Summa driftkostnader -3 752 687 -2 954 766
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -186 472 -181 335
[T-kostnader 0 -557
Arvode, yrkesrevisorer 227 -10 335
Ovriga forvaltningskostnader -10 982 -12 718
Kreditupplysningar -2 006 0
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9260 -4 175
Kontorsmateriel -4 511 -4 064
Telefon och porto 0 2777
Tidskrifter och facklitteratur -1002 0
Medlems- och foreningsavgifter -3 150 -3 150
Konsultarvoden -42 331 -21392
Bankkostnader -2 150 -475
Ovriga externa kostnader -17 354 -5 365
Summa oOvriga externa kostnader -279 444 -246 343
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -95 600 0
Ovriga personalkostnader -1962 -3 532
Sociala kostnader -19 943 0
Summa personalkostnader -117 505 -3 532
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader =757 134 =757 134
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -757 134 -757 134
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 10 800 10350
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 10 800 10 350

Ny
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 331 0
Rinteintiikter fran likviditetsplacering 0 1341
Rinteintidkter fran hyres/kundfordringat 110 0
Ovriga réinteintikter 0 1
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 441 1342
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -686 823 -695 376
Ovriga rintekostnader -197 -267 137
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -687 020 -962 513
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan - '
Byggnader 96 677 965 96 677 965
Mark 5627 850 5627 850
Anslutningsavgifter 182 251 182 251
102 488 066 102 488 066
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 102 488 066 102 488 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -24 750 223 -23 993 089
Anslutningsavgifter -182 251 -182 251
-24 932 474 -24 175 340
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =757 134 =757 134
- 757134 - 757134
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -25 689 608 -24 932 474
Restvirde enligt plan vid arets slut 76 798 458 77 555 592
Varav
Byggnader 71 170 608 71 927 742
Mark 5627 850 5627 850
Taxeringsvérden
Bostider 101 000 000 101 000 000
Lokaler 10 919 000 10 919 000



Totalt taxeringsvarde 111 919 000 111 919 000
varav byggnader 72 800 000 72 800 000
varav mark 39 119 000 39 119 000
Not 12 Aktier och andelar i intresseforetag

2018-12-31 2017-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 112 500 112 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt styda 112 500 112 500
foretag
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-12-31 2017-12-31
Avgifis- och hyresfordringar -648 510
Kundfordringar 1300 100
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 652 610
Not 14 Ovriga fordringar

2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 3047 3047
Momsfordringar 0 3567
Summa &évriga fordringar 3 047 6 614
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 82 421 71 821
Forutbetalt forvaltningsarvode 1575 0
Férutbetald kabel-tv-avgift 70 461 46 181
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 170 625 0
Forutbetald samfillighetsavgift 0 97 750
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 325 082 215 752
Not 16 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 102 911 106 285
Transaktionskonto 4301 598 3751604
Summa kassa och bank 4 404 509 3 857 889

\J)
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 49 665 673 30565 673
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -900 000 -900 000
Langfristig skuld vid arets slut 48 765 673 49 665 673
Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan

SEB 0,72% 2019-03-19 12 750 000,00 0,00 300 000,00 12 450 000,00
SBAB 1,06% 2019-06-04 8 839 473,00 0,00 0,00 8 839 473,00
SBAB 1.36% 2019-06-12 7 746 643,00 0,00 150 000,00 7 596 643,00
SBAB 1,46% 2020-01-17 8475 000,00 0,00 50 000,00 8425 000,00
SBAB 1,59% 2020-02-19 4504 557,00 0,00 200 000,00 4304 557,00
SEB 1.04% 2020-05-28 8250 000,00 0,00 200 000,00 8 050 000,00
Summa 50 565 673,00 0,00 900 000,00 49 665673,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rékenskapsar ska foreningen amortera 900 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 600 000 kr till betalning mellan 2 och 5 dr efter balansdagen. Resterande

skuld 45 165 673 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Leverantdrskulder

2018-12-31 2017-12-31
Leverantdrskulder 456 459 345773
Summa leverantérskulder 456 459 345773
Not 19 Skatteskulder

2018-12-31 2017-12-31
Skatteskulder 11410 9 760
Summa skatteskulder 11 410 9 760
Not 20 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Skuld fér moms -5457 =277
Avrikning hyror och avgifter 1 560 480
Clearing 0 103 398
Summa ovriga skulder -3 897 103 601

(j_
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna réntekostnader 9573 11410
Upplupna elkostnader 13 889 23286
Upplupna virmekostnader 85386 86 594
Upplupna revisionsarvoden 0 10 000
Forutbetalda hyresintdkter och drsavgifter 328 048 456 704
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 436 896 587 994
Not Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 96 356 000 96 356 000

Not Eventualférpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

"
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Revisionsheréttelse

Till FBreningsstamrnan i Bostadsrattsféreningen Lekatten, org.nr 716407-1701

Rappert om arsredovisningen

Uttalanden

¥i har utfirt en revisien av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Lekatten fér ar 2018,

Enligt vAr uppfattning har Arsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredevisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt Srsredovisningslagen. Farvaltningsberattelsen ar
farenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Yitillstyrker ddrfor att féreningsstdmman faststéller resuital-
rakningen och balansrdkningen,

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr aberoende i férhallande till fgreningen enligt god
revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

vianser att de revisionshevis vi har inhamtat &r Hltrdckliga och
dndamalsenliga som grund {67 vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprétias och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven fr den interna kontroll
sam den bedémer 3r nGdvandig fér att uppritta en 8rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter elfer misstag.

vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styretsen for
beddmningen av ftreningens firmiga att fortsdtla verksam:
heten. Den upplyser, ndr s& drtilldmpligt, om f5rhdllanden som
kan pdverka form&gan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift Lilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten,

Revisorns ansvar

Wira mdal ar akt uppnd en rimlig grad av sdkerhet am att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehdller
vara uttalanden, Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garant] for att en revision som utférs enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s3dan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pd grund av oegentligheter eller missiag och anses vara
visentlign om de enskilt eller tillsarnmans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt |SA anvinder vi professianellt
omdame och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutem:

« identifierar och bedtmer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentfig-
heter eller misstag, utformar och utfdr  gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgiira en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n fér en vdsentiig felaktighet som
berar paé misstag, eftersom cegentiigheter kan innefatta
agerande i maskapi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 3sidosittande av intern kentrofl,

» skaffar vioss en férstdelse av den del av fdreningensinter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn
till omsténdigheterna, meninte fér att uttala oss om eifek-
tiviteten i den interna kontrollen,

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands ach rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, oem det finns ndgon vdsentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller f&r-
hallanden zom kan leda till betydande tvivet om fore-
ningens férmana att forisdtta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vdsentlig os3kerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmirksamheten pd
upplysningarna | &rsredovisningen om den vésentliga
psdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr atill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsherdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en firening inte
langre kan fortsatta verksamhaten.

v utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukkuren
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pd ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning ach inriktning samt tidpunkten f3r den.
Vi maste acksa informera om betydelsefulla lakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kantrollen som vi identifterat.



Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av Bostadsrattsféreningen
Lekatten 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige ach har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

alltid kommer att upptacka dtgadrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett firslag till dispositioner av féreningens vinst eller friust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgdrder, omréden och farhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi oar
igenom och priivar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
tgdrder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande fgreningens
vinst eller forlust har vi granskat om firslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 27 mars 2019
Ernst & Young AB

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckligaoch

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation dr utformad
s& att bokforingen, medelsforvaltningen och fdéreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

V&rt mal betraffande revisionen av féirvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrdttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hisg grad av sdkerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

Fredrik During
Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar
Tillgingar som ir avsedda f8r langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstiligangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flcra &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den Arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre peried, 120 & & en vanlig period for nybyggda [lerfamiljshus,

Balansridkning

Visar [oreningens ekonomiska stilining vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s k.
aktivsidan) visar féreningens tillgAngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventaricr m.m.) Den andra sidan av
balanstikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formbgenhet).

Bransietilldigg

En separat avgifi som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas cfter varje igenhets storlek elier annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk féirening
Tn foretagsform som har till indama! att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet, En bostadsrattsfrening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att fréimja ett gemensamt intressc bland medlemmarra. En folkrorelse hat en

ulvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och vtan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall dc finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhalisfonder och medel i fonden disponcras av
bostadsrittshavaren for underhail och forbéttringar i respektive ligenhet. Den drliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrakningen visar summan av samtliga bostadsriitters
tiligodohavanden, Uppgift for den enskilde bostadsrattishavaren Tdmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdilsfond, Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kosmadsnivén [or wnderhall av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet ali virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken ph det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r n Kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ckonomisk frening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstilning meilan skulder och cget kapilal. Pen som har en forlagsinsats har en cfierstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gd i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fall betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats miste féreningen utfarda ett Mrlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser il avsiutat verksamhetsér, 1 firvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras | Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tvi slag, forutbetalda kostnader och upplupna intdkter.

Om en forening betalar for t.ex, en forsikring i forvdg sa &r det en forutbetaid kostnad. Man kan sdga au fireningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad firsgkringen galler och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intskter i intikicr som foreningen dnnu inte fatt in pengar Rir, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna Kostnader.

Om foreningen fir betaining i forskott for en tjanst som ska dpa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutberald avgill 4 hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostniader dr kostnader for (jénster scm foreningen har konsurnerat men #nnu inte fat faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortiristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond [6r inre underhall finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det dr inte troligt att samtliga medlemmar under samma dr anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att belala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, léner, bransle). Likviditeten erhills genom all
jamfora bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna storre én de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efier et cllor flera &r. 1 regel sker betalningen lopande dver dren cnligt en
amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader under verksambetsiret. Om kostnaderna &r stdrre dn
intikterna blir resultatet en forlust, T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av ufbotalningar under dret Lex. avskrivning pd inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéliskestnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitaikostnader, Ordinarie foreningsstémma beslular hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelscintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Fireningens langsiktiga betalningsformaga. Att en fiirening har hag soliditet innebér att den har stort eget kapital 1
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebfr atl om en forening har 1ag soliditct dr det egna kapitalet 4r litet i
forhallande (i}l summa Lillgangar, dvs att verksamheten til! stor del & finansierad med lan.

Stilida sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheler, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som stikerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskriviing av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. T balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk,

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den ldpande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgifien &r i regel fordelad efier bostadsritiernas grundavgifter clier andelstal och skal! erliggas méanadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr fireningens viktigaste och stérsta inkomstkélia.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksanthetsér och som skail behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaitningsberétielse, resultatriikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening &r i normalfaliet inte forem#l for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintikter dr
skattefria tilt don del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i firekommande
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£all inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriittsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgifi motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat vérde f0r fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxeral virde for fastigheten.

Nyligen upptérda‘ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighctsavgifi upp ill 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en stailig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna,

Underhalisplan

Underh&l] utfort enligr underhallsptanen benéimns som planerat underhéll. Reparationer avser lapande underhdl! som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhalisplanen anvinds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhilsfonden som foreningen
behaver gora. Reservering utdver plan kan gbras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
Fn eventualforpliktelse dr ett majligt dtagande (ill f61)d av avtal eller offentligrattsliga regler foir vilket
a) eft utfldde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelscr ocksé intréftar,
b) det #r osikert om dessa framtida héndelser kommer att intritffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelscrna kommer att intriffa.
Fn eventualforpliktelse Ar ocksa et alagande till fljd av avtal eller offentligritisliga regler som inte har redovisats som
skuld cller avsitming pd grund av att
a) det inte 4r sannolikt att sUl viflode av resurser kommer att kedvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillferlitlig uppskattning av beloppel inte kan goras.
En eventualforpliktelsc &r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta cller andra styckert.

F.BF Lakatien Org.nr: 7164507-1701



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen
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Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadstatrsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
fsrvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen fir en handling som ger bide langivare och kipare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid drsredovisningen.

Rumi 61 heba Lintt,

www.riksbyggen.se
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